Iktatoszam: 2511-4/2019.
Eloterjesztés
Osi Kozségi Onkorményzat Képvisel-testiiletének 2019. december 17. napi
rendkiviili nyilvanos iilésére
- 3. napirendi pont -

Targy: Az 6nkormanyzati lakdsok lakbérénck mértékérdl és megfizetésének médjarél sz616
17/2011. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet modositésa
Eléterjeszt: Kotzo Laszl6 polgarmester
Osszesllitotta: Gyorgy Beata aljegyz6
Szabo6né Szili Monika gazdasagi vezetd
Andrésiné Marton Monika jegyz6

El6zetesen tdrgyalja: Pénziigyi Bizottsdg
Tisztelt Képviseli-testiilet!
I. Az 6nkormanyzat jelenlegi lakasgazdalkodasi gyakorlata

Onkorményzatunk tulajdonaban négy lakaés all (lasd az alabbi tablazatban).

Az egyes lakasoknal a lakbér 6sszegén feliil a bérl6 viseli a lakdshoz kapcsol6do rezsikoltségeket
(viz- és csatornadij, aramdij, hulladékszallitas dija, stb.)

A lakbér mértékének megallapitasinal a kiilonbozo felmeriild koltségeket is mérlegelni kell. Az
onkorményzat koltségei a karbantartasi és felujitasi koltségek, melyek nagysagrendje az épiiletek
eloregedésével egyre jelentGsebb. Az dramhilézat feltjitisa minden lakdsban megtortént, de
iddszeriivé vilt napjainkra tobb nagy koltségii felijitas is, igy pl. a tetcsere, a nyilaszirok
cseréje is.

Kizérdekii feladatok ellitisa érdekében valé bérbeadas: Az Onkorményzat tulajdondban 1évé
lakdsok bérl6i a korabbi évtizedekben a helyi kozfeladatok ellatisdban részt vevé énkormanyzati
dolgozok, pedagdgusok, haziorvos volt. Méra t6bb oknal fogva - az intézményrendszer 4talakuldsa,
munkavallalok mobilitasanak véltozdsa — ez a helyzet megvaltozott. Jelenleg egy lakas bérléje
Onkormdnyzati dolgozé (6vodavezet). Az oOnkormdnyzati alkalmazashoz kot6dé bérbeadas
figyelembe vétele esetén a jelenlegi bérlok egy részének jogviszonyat fel kellene mondani.
Amennyiben nem piaci tipusi bérbeadas torténik, az 6nkormdnyzati gyakorlat szerint a lakésok
bérbeaddsa palyaztatassal, minimum bérleti dijjal indulé licit alapjan torténik, hatdrozott idére
vonatkoztatva. A lakas bérleti jogara ugyanazon Gsszegii ajanlat esetén az el6zd bérlé elényt élvez.
A bérleti jogviszony maximailis idétartama jelenleg nincs meghatirozva, igy nem keriil sor a
lakasok rendszeres ujrapalyaztatasara, nagyon ritka az esetleges megiiresedés, bérl6valtas.

»Piaci tipusi”, palvazati jellegli bérbeadas: A jelenlegi bérleti dijak nem érik el a tényleges
piaci bérleti dijakat (Varpalotin egy masfél szobas lakés piaci bérleti dija 80.000,- Ft + rezsi, az.
un. ,,Beszalé” szocidlis bérlakasainak havi bérleti dija is meghaladja a 30.000,- Ft-ot, amin feliil a
rezsikoltségeket is viselnie kell a bérlének).

A bérbeadas segitséget nytjthat 0j csaladok telepiilésiinkén vald letelepedéséhez is, a bérlet
hatarozott ideje alatt a telepiilésen valé ingatlanszerzésre a bérlének lehetdsége nyilna.

Szocialis tipusu bérbeadas: A lakdsok szdma és a varhaté kapcsolodd kiadasok, a fenntartdsra
fordithaté bevételek kiesése a szocidlis céli rendelkezésre tartast nem teszi lehetvé.

Osszefoglaléan: Az onkormanyzati lakdsgazdilkodas gyakorlatin valtoztatni sziikséges. A
jelenlegi bérleti jogviszonyokat feliil kell vizsgalni, a kialakitasra keriilé @j rendszerrel meg kell
Ujitani.

A jelenlegi viszonyok ismeretében egy vegyes, elsdsorban kozérdekii feladatok ellatasat
szolgalo, de a paly4zati alapu bérbeadist is megengedé szabdlyozasra lenne sziikség.
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Amennyiben a lakésgazdilkodds gyakorlata véltoztatasra kerill, kiemelenddek az aldbbi
szempontok:

indokolt meghatirozni a kozérdekii feladatok ellatasat szolgalé bérbeadas személyi
feltételeit (kinek a részére adhaté bérbe az dnkorményzati lakas?)

indokolt a bérleti jogviszonyokat hatarozott id6 lejartahoz kétni

indokolt a hatérozott id6 lejartahoz kapcsolddé péalyaztatasi rendszer kidolgozasa

ugy kell a szabdlyozast kialakitani, hogy a lakbér és rezsikdltség hatralékok
felhalmozasénak lehet6sége elkeriilhet6 legyen

a bérleti dijakat a fenntartési koltségek fedezetének biztositasa érdekében a tényleges piaci
viszonyokhoz kell igazitani.

A jelenleg hatilyos rendeletet — lasd az eloterjesztés mellékletében: az 6nkormdinyzati lakasok
lakbérének mértékérdl és megfizetésének médjarél szélé 77/2011. (XII. 17.) énkormdnyzati
rendelet - feliil kell vizsgélni. A feliilvizsgalat sziikségességét a testiilet 2020. évi munkatervében is
javasoltuk, és 2020. februar hénapra terveztiik be.

Hangsulyozandé: A véltoztatassal olyan helyzetet szeretnénk kialakitani. mely korrekt elveken

alapul, mind a bérlé mind az Snkormdanyzat részérél. és az dnkormdanyzati gazdalkodas egvensulyat

szolgélja.

1. Jelenleg javasoljuk a bérleti dijak inflacié szintii emelését a rendelet-tervezet elfogadasaval.

2. Figvelemmel a fentiekben részletezettekre javasoljuk a mellékelt hatirozat-javaslat

elfogaddsat, kiemelve azt, hogy a bérléket a tervezett szabdlyozas-feliilvizsgalatrol

tajékoztatni kell,

...../2019. (12. 17.) képviselé-testiileti hatdrozat-javaslat
Az Onkorményzati lakdsok lakbérének mértékérol és megfizetésének
modjarol  sz6l6  17/2011. (XII. 17.) Onkormanyzati rendeletét
feltlvizsgalja.
A Keépviseld-testiilet felhivja Andrasiné Marton Monika jegyzét, hogy a
hatalyos rendelet-tervezet feliilvizsgalatat készitse el6, a vonatkozd
rendelet-tervezet a kovetkez6k szerint keriiljon el6készitésre:

- biztositson eldnyt a kdzérdeki feladatokat szolgélé bérletre,

- keriiljon kidolgozésra a lakasok palyazati alapt bérbevétele,

- abérleti dijak a fenntarthat6 lakésgazdalkodas érdekében a piaci drak
alapjan keriiljenek meghatarozasra,

- amennyiben a jelenlegi bérl6 az vj feltételekkel nem veszi igénybe
az altala bérelt lakast, a bérlet megsziinéséig a rendelet-tervezetben
megfeleld idétartam élljon rendelkezésre lakhatdsi viszonyainak
rendezésére.

Figyelemmel arra, hogy az j szabalyozas kialakitasaval egyidejiileg feliil
kell vizsgélni a jelenleg hatdlyos bérleti szerz6déseket is, a Képvisels-
testiilet felkéri Kotz6 Laszld polgarmestert, hogy a varhaté rendelet-
modositasrol a jelenlegi bérldket tdjékoztassa.

Felelés: Kotz6 Laszl6 polgarmester
Andrasiné Marton Ménika jegyz6
Hataridé: 2020. februar havi testiileti iilés

IL. A lakasok bérleti dijara vonatkozo6 rendelet-mdodositas

Az onkormanyzati tulajdonu lakésok jovd évi lakbérének meghatdrozasival évente a Képviselo-
testiilet évi utolsé iilésén foglalkozik.
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A 2020. évi koltségvetési torvény tervezetének elkészitésekor 3 % inflacio keriilt figyelembe
vételre.

A lakbért a testiilet a korabbi években is az aktudlisan varhat6 inflicié mértékével novelte, ennek
osszege 2020. évre 2,8 %.

A 2019. januér 1. napjatol fizetendd lakbér 288,- Ft/m2/hé volt, ennck emelése 2,8 %-os mértékkel
296,064 Ft/m? /hé, a kerekités szabélyaira figyelemmel 296,- Ft/hé.

Szamitott bérleti dijak az elmult évhez viszonyitva, 2020. évre:

Lakas 2019. évi bérleti dij (Ft/hd)
Bérelt ingatlan nagysaga | 2019. évi bérleti dij | (nm x mindségi szorzé x 288,-
(m?) havi sszege Ft)
I
Osi, Kossuth u.14/a. | 70 20.160,- Ft O o
60nmx 1,2 x296,- Ft=
Osi, Iskola u. 10. 60 20.700,- Ft 20.312,- Ft, 100 Ft-ra kerekitve
21.300,- Ft
112,22 nmx 1,4 x 296,- Ft/
Osi, Jozsef A. u. 54. 112,22 45.200,- Ft m?/hé = 46.503,968 Ft — szaz
forintra kerekitve: 46.500,- Ft
80 m?x 1,2 x 296,- Ft/ m*hé x
2 . 1,2 /lakéas mindségére
Osi, Ii:jls)uth u 80 27.600,- Ft vonatkoz6 szorzészam/ =
‘ 28.416,- Ft szaz forintra
kerekitve: 28.400,- Ft

A rendelet-tervezetben az 1. melléklet aktualizéldsaval torténik meg a bérleti dij Ssszegének
emelése.

Meg kell emliteni, hogy 2019. évben 1 bérlakas épiiletében mérdhely felujitas, a lakas villamos
halézatanak felujitasa, illetve ajtoiiveg cseréje tortént, egy masik bérlakdsban a gazkazan cseréjére
keriilt sor.

A vagyonelemek értékének megdrzése érdekében tovabbi felujitdsokra 2020. évben is sziikség van,
az el6z6 évi gyakorlat szerint, fontossagi, siirg6sségi szempontok alapul vételével.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztésben foglaltakra figyelemmel a rendelet-
tervezetet vitassa meg, hozza meg dontését, alkossa meg az Snkormanyzati lakdsok lakbérének
mért€kérdl és megfizetésének moddjarol szolé rendeletet modositd rendeletét, az eléz6 évek
gyakorlatanak megfelel6en.

Elozetes hatasvizsgalat a rendelet-tervezethez:

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. tv. 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabdly elSkészitdje - a jogszabdly feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességii -
eldzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozds vdrhaté kévetkezményeit. Az elGzetes
hatdsvizsgdlat  eredményérél a Kormdny dltal elbterjesztends  torvényjavaslat,  illetve
kormanyrendelet esetén a Kormdnyt, onkormdnyzati rendelet esetén a helyi onkormdnyzat
képviseld-testiiletét tdajékoztatni kell.

Miniszteri rendelet rendelkezhet tgy, hogy az dltala meghatdrozott esetben a kizjogi
szervezetszabalyozo eszkoz elGkészitdje elGzetes hatdsvizsgdlatot végez.

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgdlni kell

a) a tervezett jogszabadly valamennyi jelentGsnek itélt hatdsdt, kiilonosen
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aa) tdrsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatdsait,

ab) kérnyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsait, valamint

b) a jogszabaly megalkotisinak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsinak vdrhato
kévetkezményeit, és

c) a jogszabdly alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket.

Ennek megfeleléen a rendelet-tervezet jelentdsnek itélt hatasai, kiilondsen:

» tdarsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési hatdsai: Az 6nkormanyzat 2017. évi bevételeinek a
kiadasok emelkedéséhez igazodd emelkedése.

»  kornyezeti és egészségi kovetkezményei: Nincsenek.

» adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsai: Tovabbi adminisztrativ terheket nem jelent.

» jogszabdaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsinak vdrhato
kovetkezményei: A 2015. évi kiadasok emelkedése mellett a bevételek emelkedése elmarad.

» jogszabaly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi és pénziigyi feltételek:
Rendelkezésre allnak.

A jogalkotasrdl sz6ld 2010. évi CXXX. torvény 18. § alapjan az eléterjesztésben kifejtett a
rendelet-tervezet indokolasa is.

O s 1, 2019. december 14.

Kotzé Laszlé
polgarmester
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Osi Ko6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
....... /2019. (XIL. .....) 6nkorményzati rendelet-tervezete
az onkormanyzati lakasok lakbérének mértékérol
¢és megfizetésének modjarol sz6l6
17/2011. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Osi Kozség Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésére vonatkozd egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 34. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé 2011.
évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdésének 9. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. §

Az dnkormanyzati lakasok lakbérének mértékérol és megfizetésének madjarol sz6l6 17/2011. (XII.
13.) onkormanyzati rendeletének 1. melléklete helyébe ezen rendelet 1. melléklete 1ép.

2.§

E rendelet 2020. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

O s i, 2019. december ...

Kotz6 Laszlo Andrasiné Marton Monika
polgarmester jegyzb
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1. melléklet az Onkormdnyzati lakdsok lakbérének mértékérdl és megfizetésének
modjarol szolo 17/2011. (XII. 13.) onkormdnyzati rendelet mddositdsdrdl szolé
e /2019, (XTI ....) Gnkormdnyzati rendelet-tervezethez

1. melléklet az onkormdnyzati lakdsok lakbérének mértékérsl és
megfizetésének modjarol szolo 17/2011. (XIL 17) &nkormdnyzati
rendelethez

LAKBER MERTEKE

A lakds nagysagéra vald tekintettel a fizetend lakbér: 296,- Ft/m?/hé

A lakas mindségére valo tekintettel a szorzoszam:

A B
1. A lakas minésége: Szorzdszam:
2. Alapszint(i 1
3. Emeltszintli 1,2
4, Kiemelt szintii 1.4
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Osi Kozség Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének
17/2011. (XII.13.) 6nkormanyzati rendelete
az 6nkorminyzati lakasok lakbérének mértékérdl és megfizetésének médjarol

Osi Kozség Onkormanyzaténak Képviselb-testiilete A lakésok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésére vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 34. §-aban kapott
felhatalmazas alapjan, és A helyi 6nkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV. tv. 1. § (6)
bekezdésének b) pontjdban és 16. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. A RENDELET CELJA

1.§

(1) A rendelet hatilya kiterjed Osi Kozség Onkormanyzatanak kozigazgatdsi teriiletén 1&vo
valamennyi 6nkormanyzat tulajdonat képez6 bérbeadas utjan hasznositott lakasra.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatélya az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 sziikséglakasokra.
2. LAKBERFIZETESI KOTELEZETTSEG
2.8

(1) Lakasbérleti jogviszony fenndllasa esetén (a lakés helyisége) hasznélataért, tovabba a (2)
bekezdésben meghatarozott szolgaltatiasokért a bérl6 az e rendelet 1. szdmu mellékletében
meghatérozott lakbért kiteles fizetni.

(2) A lakbér magaba foglalja a lakéasbérleti jogviszony keretében a bérbead6 altal nyujtott alabbi
szolgéltatasokat:

a) az ¢épiilet karbantartasa,

b) az épiilet kézponti berendezéseinek iizemképes allapotban val6 tartisa.

(3) A bérl6 a lakasbérleti jogviszony keretében a lakdshoz tartozo helyiségeket és teriileteket térités
nélkiil jogosult hasznalni.

(4) A lakbér Osszege nem tartalmazza a kiilon szolgaltatasok dijat.

3. ALAKBER MEGALLAPITASA ES MEGFIZETESE

3.§
(1) A lakbér megéllapitasandl e rendelet szerint a lakésok dsszkomfortos kategdriaba sorolhatdk.

(2) A lakas helyiségei alapteriiletének megallapitasanal a vakolt falsikok kozott — padlészint felett
egy méter magassagban mért méreteket, tovdbba a beépitett butorok altal elfoglalt teriiletet kell
szamitasba venni. Nem szabad azonban a helyiség alapteriiletébe beszamitani a falsikokon kiviil
esOteriiletet (az ajtoknal és ablakoknal 1évd beugrasokat) és a falsikokbdl kiugré fapillérek 4ltal
elfoglalt teriiletet.

(3) A lakas alapteriiletének megallapitisanal a lakotér teriiletét kell figyelembe venni:
a) a lakas Osszes (laké-, f6z0-, egészségiigyi-, kozlekedd- és tarold helyisége teljes
alapteriiletének az 1,90 m szabad belmagassagot elérd részét, tovabba
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b) a loggia és zart (fedett és oldalrol atlatdst gatlé médon  kialakitott) —erkély
teriiletének a felét kell szamitasba venni.

(4) A lakbér mértékét koltségelven térténd bérbeadds figyelembe vételével kell megallapitani
ugy, hogy az épiilettel, az épiilet koézponti  berendezéseivel és a lakdssal. a
lakdsberendezésekkel kapcsolatos raforditdsai a bérbeadonak megtériiljenek.

(5) A lakasok lakbérének megallapitisa az sszkomfortos kategorian beliil eltéréen torténik, a lakas
felujitottsaganak megfeleléen. A lakasok min6ségét megkiilonbdztetd lakbér mértékét az 1. szamu
melléklet tartalmazza.

(6) A havonta fizetendé lakbért ugy kell megallapitani, hogy a rendelet 1. szamu mellékletében
megallapitott m2-kénti 6sszeget szorozni kell a 3. § (2) bekezdés szerinti megallapitott alapteriilettel
¢s a melléklet szerinti szorzészAmmal. A lakasok mindségének megallapitasat a 2. szamt melléklet
tartalmazza. A lakbér havi Gsszegét szaz forintra kerekitve kell megallapitani.

4. §
A bérlé és bérbeadd megillapodhat abban, hogy a bérbeadét terheld kotelezettségeket a lakbér

beszamitésa ellenében a bérlé magéra véllalja. A megallapodas megkdtésére a bérbeaddi jogokat és
kotelezettségeket gyakorl6 szerv jogosult.

5.8

A bérl6 a lakbért legkésobb a targyho 15. napjaig koteles megfizetni az Osi Kozségi Onkormanyzat
szamlajara.

4, ZARO RENDELKEZESEK
6. §
(1) A rendelet 2012. januar 1. napjan 1ép hatélyba.
(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatélyat vesziti a 21/2006. (XII. 18.) Or. rendelet, az
ezt médosité 21/2009. (XII. 23.) Osi Onk. és a 19/2010. (XII. 15.) Osi Onk. rendeletek, valamint a
10/2011. (VIL. 15.) 6nkormanyzati rendelet.

(3) A rendelet kihirdetésérol a jegyzé a helyben szokdsos médon gondoskodik.

Os i, 2011, december 12.

Kotz Laszl6 sk. Péringer Ferencné
polgarmester jegyz6 megbizasabol:
Andrasiné Marton Moénika sk.

ligyintézo



