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Vagyonkezelés - onkormanyzati lakéasok allapotfelmérése,
bérleti feltételek attekintése

Elgterjeszté: Kotz6 Laszl6 polgdrmester
Osszedllitotta: Gyorgy Beata aljegyz0, Andrasiné Marton Ménika jegyzé

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Megtortént az 6nkormanyzati bérlakdsok és a nem lakds céli helyiségek miiszaki allapotanak
felmérése, a helyszini szemlérol késziilt hivatalos feljegyzéseket az elbterjesztéshez csatolom.

A felmérés alapjan, a siirgdsen elvégzendé legfontosabb feladatokra a kiilénféle szempontok (élet-
¢s vagyonvédelem, az ingatlan rendeltetésszeri hasznalata) figyelembe vételével az alabbiak
megoldasa valt sziikségessé:

1.

2,

Az Osi, Kossuth L. u. 14/b. szam alatti onkormanyzati bérlakasnal a bejarat felett kb. 6
méter hosszuségban a takaréléc korhadt és félig leszakadt, annak azonnali cseréje sziikséges
Az Osi, Jozsef Attila u. 54. szém alatti régi orvosi rendelében l1évé nem lakas céla
helyiségeknél, melyet a Polgarérség ¢és a Maltai Szeretetszolgalat helyi csoportja hasznal, a
legfontosabb feladatok:

- A régi, hagyomanyos tiizeléshez kapcsolodé kéményt a tetdszint ald vissza kell bontani,
jelenlegi allapotaban balesetveszélyes.

- A kazankémény tetején a téglak elmozdultak, vissza kell épiteni.

-A kémények koriil a badogosmunkat azonnal el kell végezni, ennek hianyéban azik az
épiilet.

- A csapadékviz elvezetés biztositdsara a csapadék csatornét ki kell épiteni, mivel a jelenlegi
leszakadt, rozsdas, tobb helyen lyukas. A haz hata mogotti betonvalyt azonnali kitisztitisa
szilkséges, mivel jelenleg a csapadékviz befolyik a haz ala.

- A haz délkeleti oldalan 1év6 borostyan kivagasa sziikséges, a hazfalra és a tetére is felfutott
borostydn tovabbi bedzisi problémakat okoz, emellett rongalja az épiilet allagat. Az
ereszcsatorna Kitisztitdsa, a haz hata mogott 1évé részen a csapadékviz elvezetésére
szolgald betonvalyu kitisztitasa, illetve a haz hatso részén a csatorna pétlasa.

- Szukseges a kémények koriili bidogosmunka elvégzése, annak hianyaban beazik az épiilet.

3. Az Osi, Iskola u. 10. és az Osi, Jozsef A. u. 54. szam alatti onkormanyzati bérlakasokban

teljes villamossagi feliilvizsgalat sziikséges.

4. Az Osi, Kossuth L. u. 14/a. szam alatti onkormanyzati bérlakasban a jelenlegi, fabol késziilt

ajto stirgds cseréje sziikséges, a bérlé igyekezett karbantartani, tavalyi évben lefestette,
azonban az ajtdé zsanérjai kifordultak, funkcidjukat csak részlegesen latjak el, az ajté
vetemedett, ujjnyi rés van a két szarny kozott, az ajtotok mozog a falban. Javasoljuk az ajto
azonnali cseréjét, mivel kétséges, hogy mennyi ideig tudja még ellatni funkciojit. Az ajto
mérete: 136x208 cm. Javaslat: tele miianyag nyilaszaro.



A feladatok egy része az oOnkormanyzat sajat foglalkoztatottjai utjdn, minimalis forrassal
elvégezhetd, erre a fedezet a koltségvetésben a dologi kiadasok kozott tervezett karbantartis és
anyagbeszerzés terhére biztositott.

Az Onkorményzati tulajdond ingatlanok karbantartdsa kapcsan felmeriilé ,nagyobb” kéltségek
(fiitési rendszer feltjitasa, villamos rendszer megujitas) céljara a szabad pénzmaradvany terhére
500.000,- Ft osszeg tervezését javasoljuk a kikiildott koltségvetési rendelet-tervezetre vonatkozo
eldterjesztésben.

A feljegyzésekben meghatarozott feladatok figyelembe vételével sziveskedjenek meghatirozni
a 2017. év folyaman elvégzendd feladatokat és az ehhez sziikséges 2017. évi koltségvetési
forrast, javaslatunk figyelembe vételével.

A lakasok bérleti feltételeire vonatkozd szabalyozast az Onkorményzati lakasok lakbérének
mértékérdl és megfizetésének modjarol 17/2011. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelete tartalmazza, az
el6terjesztés vonatkozasaban ennek ingatlanfenntartdsra vonatkozé szabalyainak attekintését
céloztuk meg.

A rendelet alabbi rendelkezéseire szeretném felhivni szives figyelmiiket:

2. § (2) A lakbér magaba foglalja a lakasbérleti jogviszony keretében a bérbeadd altal nyujtott
alabbi szolgaltatasokat:

a) az épiilet karbantartéasa,
b) az épiilet kdzponti berendezéseinek lizemképes allapotban vald tartasa.

3. § (4) A lakbér mértekét koltségelven torténd bérbeadas figyelembe vételével kell megallapitani
ugy, hogy az épiilettel, az épiilet kézponti berendezéseivel és a lakéssal, a lakasberendezésekkel
kapcsolatos raforditasai a bérbeadonak megtériiljenek.

4. § A bérlé és bérbeadé megallapodhat abban, hogy a bérbeadot terheld kotelezettségeket a lakbér
beszamitisa ellenében a bérlé magara véllalja. A megallapodds megkotésére a bérbeadoi
jogokat és kotelezettségeket gyakorld szerv jogosult.

A 2. §-ban foglaltak véleményem szerint nem teszik egyértelmiivé, hogy melyek az Onkormanyzat
mint tulajdonos, és a bérld kotelezettségei.

Javaslom a rendelet feliilvizsgalatat, mellyel egyértelmiivé tehet6, hogy mely koltségek kit
terhelnek.

Ugyancsak tisztiazand6 kérdés az egyéb helyiségek kapcsan, hogy azok esetében mely feladatok,
koltségek terhelik a tulajdonost, illetve a hasznalot. Ehhez ingatlanonként hasznélati megéllapodas
kidolgozasa sziikséges. Jelenleg irasos megéllapodassal csak a Pet6fi Sportkérrel rendelkeziink, a
sporttelep vonatkozéaséban, illetve a Sportkdzpont hasznélatara vonatkozé megallapodas is rogziti a
hasznalé kotelezettségeit.

Felhivom a figyelmet a 4. §-ban foglalt lehetoségre is.

............. /2017. (02. 20.) képviselo-testiileti hatarozat
Osi Kozség Onkorményzatanak Képvisel-testillete az ..Onkormanyzati
tulajdonu lakdsok allapotfelmérése, bérleti feltételek attekintése” cimii
eléterjesztésben foglaltakat megismerte, az alabbi dontést hozza:
1. A 2017. évi koltségvetésben az Onkormdanyzati tulajdonu ingatlanok
feltjitasanak céljara 500.000,- Ft 6sszeg keriiljon betervezésre.
2. A Képviselo-testiilet a lakdsok bérletére vonatkozo rendelet feliilvizsgalatat
tartja sziikségesnek.




A képviselo-testiilet felkéri Kotzé Laszlé polgarmestert, hogy a dontésben
foglaltak végrehajtasarol gondoskodjon.

Felelds: Kotz Laszlo polgarmester

Hataridd: 1. pontra: 2017. évi koltségvetési rendelet-tervezet benyujtasa
2. pontra: 2017. november 30-ig

Osi, 2017. februar 18. L i
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Kotz6 Laszlo
polgarmester



Hivatalos feljegyzés

A Kossuth L. u. 14/a, szdm alatti énkormdnyzati bérlakds és az Osi, Jozsef Attila u. 54.
szdm alatti (régi orvosi rendeld) épiiletben lévd nem lakds célii helyiségek mifszaki
dllapotinak felmérésérbl

A mai napon el6zetes egyeztetés alapjan helyszini szemlét tartottunk az Osi, Kossuth L. u. 14/a.
szam alatti nkorményzati bérlakdsban, Lokés Kdlmanné ovodavezetd, bérld jelenlétében.

1. Bejarati ajto: a jelenlegi. fabol késziilt ajté siirgds cseréje szilkséges, a bérld igyekezett
karbantartani, tavalyi évben Ilefestette, azonban az ajté zsanérjai kifordultak,
funkciGjukat csak részlegesen litjak el, az ajté vetemedett, ujjnyi rés van a két szarny
kozott, az ajtétok mozog a falban. Javasoljuk az ajté azonnali cseréjét, mivel a bejarati
ajto kétséges, hogy mennyi ideig tudja még ellatni funkcidjat. Az ajté mérete: 136x208
cm, Javaslat: tele mianyag nyilaszaro.

2. Az ¢épiilet északi oldalan 1évo 150x150 em-es ablakok cseréje indokolt.

Az Osi, Jozsef Attila u. 54. szdm alatti (régi orvosi rendeld) épiiletben 1évd nem lakds céli
helyiségek miiszaki dllapotinak felmérése

Az épiiletet a Magyar Maltai Szeretetszolgélat Vérpalotai Csoportja és az Osi Polgarérség
hasznalja. A helyszini szemle soran mindkét szervezet képviseldje jelen volt.

Javaslatok:

1. A régi, hagyomanyos tiizeléshez kapcsolodo kéményt a tet§szint ala vissza kell bontani,
jelenlegi allapotéban balesetveszélyes,

2. A kazankémény tetején a téglak elmozdultak, vissza kell épiteni.

3. A kémények korill a baidogosmunkat azonnal el kell végezni, ennek hidnyaban 4zik az
¢éplilet.

4. A tetdszerkezet allapotit alaposan meg kell vizsgalni, (szarufa, lécezés, hidnyos
hagyoményos égetett cserép, kipeserép).

5. A csapadékviz elvezetés biztositdsdra a csapad¢k csatornat ki kell épiteni, mivel a
Jelenlegi leszakadt, rozsdds, tobb helyen lyukas. A héz héta mégétti betonvalyu azonnali
kitisztitdsa sziikséges, mivel jelenleg a csapadékviz befolyik a haz ala.

6. A hdz délkeleti oldalin lévé borostyan kivagasa sziikséges, a hazfalra és a tetore is
felfutott borostydn tovabbi beazisi problémakat okoz, emellett rongilja az épiilet
allagat.

7. A héz teljeskorii vakoldsa szilkséges.

Csak a kiilsé munkalatok elvégzése utin javasoljuk az épiilet belsejében a tovabbi
feltjitasokat (a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Varpalotai Csoportja altal hasznélt részben
sziikséges 1 belsd és 1 kiilsd ablak cseréje, valamint 8 m? belsé vakolas, és a flitési rendszer
feltlvizsgalata, mivel egy helyiségben nincs jelenleg fiités).

A Polgardrség altal hasznalt helyiségekben a feldjitdst a belsé helyiségben 1évé beazas
megsziintetését kovetden lehet elvégezni (a beazast a kéményszegély hidnya okozza, melyet
badogos szakmunkaval lehet pétolni).



Az épiilethez tartozd mellékhelyiség hasznalatat (a flitési lehetdségekre tekintettel) csak a
nyari idészakban javasoljuk, itt is sziikséges a teljeskori felajitas.
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Osi, 2017. januar 31.
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aljegyzd miiszaki szakérto



Hivatalos feljegyzés

A Kossuth L. u. 14/b. szdm alatti 6nkormanyzati bérlakis és az Osi, Jézsef Attila u. 54.
szdm alatti épiiletben lévd bérlakas, és az Osi, Iskola u. 10. szam alatti bérlakdsok céli
miiszaki dllapotdnak felmérésérol

A mai napon elézetes egyeztetés alapjan helyszini szemlét tartottunk az Osi, Kossuth L. u. 14/b.
szém alatti onkormanyzati bérlakasban, Molnar Lajos bérld jelenlétében.

l. A tetoszerkezetnél kb. 6 m hosszusdgban a takaréléc (kb. 25 cm széles) azonnali cseréje
szitkséges (félig leszakadt és korhadt, élet- és balesetveszélyes).
2. Az ingatlanon 1év, kizos helyiség (tarold) ajtajanak cseréje szilkséges.

Az Osi, Jozsef Attila u. 54. szdm alatti épiiletben 1év8 bérlakds
miiszaki dllapotanak felimérése

A mai napon eldzetes egyeztetés alapjan helyszini szemlét tartottunk az Osi, Kossuth L. u. 14/b.
szam alatti dnkormanyzati bérlakasban, Csikné Nikolausz Orsolya bérld jelenlétében.

Javaslatok:

1. A villamos halozat teljes feliilvizsgilata sziikséges, a konnektorok és villamos
berendezések haszndlata nem biztonsagos.

2. Gézkazén és fiitésrendszer problémdjanak megolddsa sziikséges (viz elfolyik a
rendszerbdl).

3. Az ereszcsatornanal a csatlakozasndl valamiféle szigetelés, javitds sziikséges, illetve
Osszel a csatorna tisztitasa a lehullo falevelektol.
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Az Osi, Iskola w. 10. szdm alatti épiiletben lévd bérlakds
miiszaki dllapotdnak felmérése

A mai napon elézetes egyeztetés alapjdn helyszini szemlét tartottunk az Osi, Kossuth L. u. 14/b.
szam alatti 6nkorményzati bérlakdsban, Mérocz Maria bérlé jelenlétében.

Javaslatok:

I. A villamos halézat teljes feliilvizsgalata sziikséges, a konnektorok és villamos
berendezések hasznalata nem biztonsagos.

2. A kozponti filtés csak az iskola miikddési idejében megoldott, hétvégén és az iskolai
sziinetekben a két cserépkdlyhdval megoldott a fiités, de csak a szobakban.
Feliilvizsgdlatra szorul a fiitésért fizetendé dij dsszege.

3. A teraszrol levezetd 1épesd also foka javitasra szorul, balesetveszélyes,

Osi, 2017. februar 7. | ™~ r
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Gyirgy Bedta dr. sa@gyh}é--vmmt#’ﬁs'ébet
aljegyzd miiszaki szakértd



