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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kér6 és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-ED-IN-11-D08-0001),

Radnai Balazs adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LIIN. torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. PERE JOZSEF kozjegyzé 23022-0/799/2008/3 szémi hatirozata alapjan DR. PERE JOZSEF
kozjegyzé a(z) 23022/(7940/2014 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el KOLCSONTARTOZAS cimen fennall
14 371 068 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Zrt. (OU-ED-IN-11-D08-0001) |Radnai Csabiné 027.V.1750/2014 ]kiilcsf)n 14 371 068 Ft
OTP Faktoring Zrt. (OU-ED-IN-11-D08-0001) [Radnai Béla 027.V.2404/2014  |KOLCSONT ARTOZAS 14 371 068 Ft
OTP Faktoring Zrt. (OU-ED-IN-11-D08-0001) |Radnai Csaba 027.V.2405/2014  |[KOLCSONT ART OZAS 14 371 068 Ft
OTP Faktoring Zrt. (OU-ED-IN-11-D08-0001) [Radnai Robert ~ J027.v.2406/2014  |JKOLCSONTARTOZAS 14 371 068 Ft
Liszt 16-22. Lakasfenntarté Szovetkezet IRadnai Csaba 027.V.0578/2012 |kozés koltség hatralék 257 301 Ft
Pétkomm Kft. IRadnai Csaba 027.V.2302/2012 tavhodij, melegvizdij tart. 175 263 Ft
OTP Faktoring Zrt. (298504_140959) IRadnai Csabiné 027.V.2330/2013 fkdlcsondsszeg 406 235 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. (JCBH05001793) IRadnai Csaba 027.V.0538/2019 Ikijlcsfm 6 606 547 Ft

cime: 8161 Osi, Béke u. 20., megnevezése: lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,

fekvése: Osi Belteriilet, helyrajzi szama: 603.

tulajdoni hanyad: 4/8-1/8-1/8-1/8-1/8 (1/1),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:2278 m2 teriiletii lakéhdz, udvar, gazd. épiilet. A lakéingatlan 80 m2 alapteriiletii,
foldszintes, j6 Allapoti. Alapozasa sdwos, szigetelése teljes értéki, falazata tégla, alipincézve nincs. TetGszerkezete (fa tetészerkezet,
cserép boritassal) jo allapotii, Tetitere nincs beépitve. Fiitése? giz, gizkonwektor. Vezetékes viz, gaz, villany, csatorna van. A
melléképiilet rendeltetése: 6lak, tirolo, amelynek épitési anyaga: beton, kozepes allapotii. A fénykép tajékoztaté jellegii!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 28 450 000 Ft,

arverési eldleg: 2 845 000 Ft,

licitkiiszob: 285 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befeje26 idépontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Takarékbank Zrt., 73900078-10000692.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idjpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett Flektronikus
Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.03.14. 2025.04.03. 14:00 28 450 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.03. 14:00 2025.04.23. 14:00 28 450 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.23. 14:00 2025.05.13. 14:00 28 450 000 Ft.
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Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek meghatérozésra.
Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb a meghatirozott
minimél dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz. Tajékoztatom a
feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart!
Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha
az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel8z8 6t percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl
szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan
lezarja és kbzzéteszi abban a lezaras iddpontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idGtartam hany szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok
szamara, és azt a kezd6 és befejezd idSpontot, melyek kéz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara

A lakodingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. § szerinti
feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen gyakorolhatéd
eldarverezési joga van. A Polgri Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostirs az
elévasédrlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el§arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivdn el6arverezési jogot
gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal cldterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonbdzo
jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a
legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozidsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult ugyanezen Osszegll vételi ajanlat
vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogéat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik. E
kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvintartisba
bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto felelossége kizart illetve a
végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az eljard végrehajténak hivatalos
tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara
feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem terheli
és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznédlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart,
és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni éallapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és
Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhasznalok
tartoznak felel6sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tajékoztatasokban
az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd
végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért,
hidnyossagaiért véllalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti vagy
a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii magénokirattal
bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idStartam
vége elbtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni,
hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/drvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztasi
helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen cljarson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevén is €rvényesithetik,
mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarél nincs
tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vev$, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgdltatast igénybe vevéd tulajdonos, mint lakossdgi felhasznilé a
vizmi-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és
egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldaséval és a
vizm(-szolgaltatas visszasllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valoé kozzétételérdl. Az arverés kozhirré
tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fliz6dik. Nem tekinthetd
kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idtartam 10%-at meghalado id6tartamban nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvéantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus
Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az éarverezdk elektronikus
nyilvantartisiba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsdra szolgild iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznédlé mar
szerepel az arverez6k nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézen legaldbb 3 munkanappal megel6zben elSterjesztett
aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatihoz szilkséges felhasznaléi nevet és jelszét az eljard
végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4nak megfeleld drverési elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a
MBH Bank Nyrt.., 73900078-10000692 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverez8ként t6rténd hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi
kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljén. Az aktivdlas utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivilt felhasznaléi nevének és
jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 0sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi kézzé a
vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott licitkiiszsb
Gsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverez6 vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben. )

A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus Arverési
Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirisa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsdnak napjatél - ha pedig az
arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rgnldzelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szémitott 15 napon beliil



befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény indokoltta
teszi.

Ha az 4rverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet. Ha a
tovéabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbdzetet a mulasztd
arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésdg 6t a kiildnbozet megtéritésére kételezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon belil
folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kerill sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérisat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél az
arverési hirdetményt és a hozza tartozoé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informécidék az ingatlanarverésrdl (az arverez6kre vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol sz6lé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljaras szabalyait és az
elGterjeszio jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birdsdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdétablidjan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
ko6zzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Veszprém, 2025.02.18.

Dr. Horvath Endre
onalld birésagi végrehaitd

3/3



