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OSIKOZSEG

,UJ” TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
ES

,UJ” TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Dokumentaciok:

|. MEGALAPOZO VIZSGALATOK (CSAK CD-N)

[I. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

lll. TELEPULESSZERKEZETI TERV

IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT

V. ALATAMASZTO JAVASLATOK

VI. TELEPULESI OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

VIl. KORNYEZETI ERTEKELES

2018.oktéber
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TERVEZOK:

Papai Epitész Studio Kft.
8500 Papa, E6tvos u. 24.
Mezei Laszlé okl. épitészmérndk
TT/E 19-0006

Telepulésrendezés, tajrendezés, kdrnyezetvédelem
TAJOLO-TERV Kit.
1147 Budapest, Rottenbiller u. 24.
Auer Jolan
vezetd terilet- és telepuléstervezd
teleplilésrendezési zoldfellleti
és tajrendezd vezet6 tervezd
TT1,TK/1, TR 01-5003

Pisak Brigitta
okl. tajépitészmérnok
TAJOLO-TERV Kift.

osmtor Yo
NUZIEKEUES
MOBIL CITY Mérnoki Tanacsado Bt.
2131 GOD, Bodza u. 2.
Dr. Macsinka Klara
kozlekedéstervez6
KE-T, TRk-T/K1-d1

Kozmu
KESZ Kit.
1016 Budapest, Naphegy utca 26.
Hanczar Emoéke
okl. gépészmérndk és kdzségrendezd szakmérndk
telepiléstervezési energia-kdzm, -hirkdzlés, -vizkdzm tervez6
TE, TH, TV 01-2418

T G,

Biro Atwa oki. epiortierndk
telepuléstervezési energia-kdzmf, -hirkdzlés, -vizkdzm tervezé
TE, TH, TV 01-2456

L e (
. e ——ile

Dr. Tanké Karoly régész (szakértdi nyilvantartasi szam OKM 289/2008)
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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Osi Kdzség 2017 januarjaban dontétt Telepiilésfejlesztési koncepcid (tovabbiakban: TFK),
telepilésképi arculati kézikdnyv és teleplléskép-védelmi rendelet készitésérdl (tovabbiakban:
TAK és TKR), valamint (j telepiilésrendezési eszkdzdk (tovabbiakban: TRE) készitésérsl. Uj
telepllésrendezési eszk6zOk a Telepulésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi tervek
(tovabbiakban: SZT). A TRE a teljes kdzigazgatasi terlletre készll, a telepulésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI1.8.)
kormanyrendelet mellékleteiben szerepld tartalommal.

A tervezési feladatokkal az Onkormanyzat a Papai Epitész Studié Kft.-t bizta meg.

A TFK, a TAK és TKR, valamint a TRE készitése részben egymassal parhuzamosan, részben
egymast kdvetéen késziil.

A TFK, TAK és TKR, valamint a TRE megalapozasahoz kdzés Megalapozd vizsgalatok
keszultek. A Megalapozé vizsgalatokkal parhuzamosan elkésziltek a Telepulési
oroksegvédelmi hatastanulmany vizsgalati munkarészei is —aktualizalva az Ertékleltart is—,
annak érdekében, hogy a TAK és a TKR szamara friss értékvizsgalat szolgalhasson alapul. A
Telepulési Orokségvédelmi hatastanulmany a régészeti 6rokseg és a miemléki érték
védelmével kapcsolatos szabalyokrol szo6lé 68/2018. (IV. 9.) kormanyrendelet mellékletében
szerepl6 tartalommal késziil.
A TAK-ot és a TKR-t Osi Onkorményzata 2017. decemberében elfogadta.
Mivel a TSZT és HESZ egyidében készill, kbzos szakagi Alatamasztd javaslatok késziilnek
majd.
A megbizas keretében elkészul6 tervezési feladatok az alabbi kotetekben kerultek/kerilnek
dokumentalasra:

I. Megalapozé vizsgalatok

Il. Telepulésfejlesztési koncepciod

ll. Telepulésszerkezeti terv

IV. Helyi épitési szabalyzat

V. Alatamaszto javaslatok

VI. Telepullési 6rokségvédelmi hatastanulmany

VII. Kérnyezeti értékelés

A TFK és a TRE a 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet szerinti un. teljes eljarassal kerdl
egyeztetésre.

Jelen tervdokumentacio

Osi Kozség ,,0j” Telepiilésfejlesztési koncepcio, telepiilésképi eszkozok, Uj
telepiilésrendezési eszk6zok készitése

IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT

c. Véleményezési tervdokumentacio.
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Osi Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
...[2018 (......) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi épitési szabalyzatrol

Osi Kézség Onkormanyzat Képviselé-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és testulete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIII. torvény 6.8. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eliarva, a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz61d
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott jogkdrében Veszprém Megyei
Kormanyhivatal, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi
lgazgatdsag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Kozép-dunéntuli Viziigyi lgazgatdsag,
Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Utligyi, Vasuti és Hajézasi Hivatala,
Nemzeti Kozlekedési Hatosag Leglgyi Hivatala, Veszprémi Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztaly, Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Osztaly,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Veszprém Megyei Onkormanyzat, Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata Varpalota Varos Onkormanyzata Nadasd Kozseg Onkormanyzata, Fiile
Kozség Onkormanyzata, Csajag Kozség Onkormanyzata Kiingds Kozség Onkormanyzata, Berhida
Varos Onkormanyzata, Pétfiirdd Kozség Onkormanyzata véleményének kikérésével és a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kdvetkezdket rendeli el:

l. RESZ

. Fejezet
ALTALANOS ELGIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa
(1) A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv SZT-1 (Belterllet)
b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv SZT-2 (Klilterilet)

(2) Arendelet részét képezik az alabbi figgelékek:

2.§

) 1. fuggelék: Orszagos jelentdségli egyedileg védett miiemlékek

) 2. filiggelék: Régészeti lel6helyek jegyzéke

) 3. fuggelék: Orszagos vagy nemzetkozi védettség alatt all6 természeti értékek
) 4

a
b
c
d) 4. fiiggelék: Vizbazisok védéteriletei és felszini vizek természetvédelmi savja

2. A szabalyozasi tervek tartalma

(1) A szabalyozasi tervek kotelez6 elemei:
a) tervezett szabalyozési vonal, szabalyozasi szélesseg,
b) Ovezet, épitési Ovezet hatara, jele,
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Cc) épitési hely és hatéra,

d) szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek,

e) épitésivonal,

f)  megsziintetd jel

g) megtartando, ill. kiegészitendd, telepitend6 fa, fasor,
h) megtartandd zoldfelllet, fadllomany,

i) gyalogut, sétany,

) helyi egyedi védelem alatt ll6 épitmény,

k) helyi értékvédelmi terllet hatéra.

(2) A szabalyozasi tervek irdnyado elemei:

a) javasolt telekhatar,
b) javasolt telekhatar megsziintetés,
c) jelentdsebb kozhasznalatu parkold (P).

(3) A szabalyozasi tervek tajékoztato elemei:

3.§

1.

A magasabb rendii vagy mas jogszabalyok altal megfogalmazott, ill. allamigazgatasi szerv altal kért
szabalyozasi elemeket a szabalyozasi tervek tajékoztatd szabalyozési elemként tuntetik fel.
Modositasuk csak a magasabb szintli jogszabalyok megvaltozasa esetén vagy az illetékes
hatosagok egyetértesével lehetséges.

a) miemlék, miemléki kdrnyezet hatara, miemiléki épllet, miemléképiilet telke,

) kiemelten védett régészeti lel6helyek, régészeti leldhelyek, régészeti érdeki teriletek,
) védbterlletek, védbtavolsagok, véddsavok hatéra,

) orszagos okoldgiai hal6zat terlletei (magterulet, 6koldgiai folyosé) és hataruk,

) orszagos-, ill. nemzetkdzi természetvédelmi védettség alatt all6 tertletek és hataruk,

f)  vizbazisok hidrogeoldgiai védbterlletei (bels6-, kulsd vedbterilet, ,A” és ,B” jeli
hidrogeoldgiai véddidomok terlletei)

g) belterlleti hatéar.

O O O T

3. Fogalom-meghatarozasok
E rendelet alkalmazésaban:
Alapellatas, alapellatast szolgald épiilet. A lakossag mindennapi kereskedelmi- szolgaltatasi-
vendéglatasi, intézményi, egészségugyi és egyéb ellatasat biztositd tevékenység vagy épulet.

Egyedi zart szennyviztarol6: olyan kozm(ip6tld mitérgy, mely a szennyvizek atmeneti tarolasara
szolgal, mely szigortan szivargasmentes kialakitasu, és amely idészakos Uritéséhez a feltételek
biztositottak.

Fasor: t, sétany mellett azonos tavolsagra lltetett fakbdl allé vonalas médon telepitett, azonos
faju és azonos koru Utsorfakbdl allo, ndvénytelepités.

Haszonéllat: a mez6gazdaséagi haszonéllatok tartdsanak allatvédelmi szabalyairol sz6l6 32/1999.
(11.31.) FVM rendelet szerinti haszonallatok.

Haromszintii n6évényallomany: a telek zoldfelllettel boritott teriletének minden 150 m2-re
szamitva legalabb 1 db nagy vagy kézepes lombkoronat novesztd fa, és legalabb 40 db
lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a tobbi fellleten gyep vagy talajtakaro kerll iltetésre.
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6.

10.

11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

Irényadd telekhatér: az iranyad telekhatér betartasa nem kételezd, a HESZ dvezeti és egyéb
eléirasainak megfelelden alakithatok telkek az irdnyado telekhatérral meghatérozottol eltéréen is

Kialakult allapot: Az dvezeti el6irasok paramétereire vonatkozé fogalom. Olyan dvezet, épitési
Ovezet és annak paramétere, amely kialakulasa korabban, a jelenleg megadhaté paraméterekt6l
eltéré mddon tortént meg.

Kistest(i haszonallat: tyuk, gyongytyuk, lud, kacsa, pulyka és ezek rokonfajai, valamint
tenyésznyul, nutria, csincsilla, roka, pézsma, nyérc, gorény, méh, husgalamb.

Ligetes n6vényallomany: a telek zdldfelllettel boritott tertiletének minden 150 m2-re szamitva
legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombkoronat novesztd fa kerdl Ultetésre.

Melléképlilet: Az alabbi, a telek és a telken all6 féépilet, f6 rendeltetési egységeinek

rendeltetésszer(i hasznalatat, mikodtetéseét eléseqgitd, kiegészitd rendeltetésl épitmények:

a) jarmtarold

b) nyari konyha, mosokonyha, szaritd,

c) taroloépllet (tlzelbéanyag, szerszdmkamra, tovabbé szin, fészer, magtar, géré, csiir és mas
tarolo)

d) kazanhaz,

e) miterem,

f)  kézmdipari épitmény: olyan kisipari vagy kisizemi rendeltetés(i épitmény, amelyben a
féhelyiségek alapteriilete nem haladja meg a 100 m2-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb
5 f6 és az lzem miikddése soran kielégiti a lakoteriletre megallapitott egészséglgyi és
kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Nagy létszému &llattarté épitmény: az Allat-egészségiigyi Szabalyzat kiadasarol sz6l6 41/1997.

(V. 28.) FM rendelet 1. fuggelékében meghatarozott nagylétszamu allatok tartasara szolgélé

épitmény.

Nagytestii haszonallat: szarvasmarha, 10, szamér, 6szvér, sertés, juh, kecske és ezek rokonfajai,

valamint strucc, emu.

Minimalis telekszélesség: A telekszélesség azon eértéke, mely értéknél kisebb csak a telek
egyharmad hosszaban megengedett.

Saroktelek: olyan foldrészlet, amely két oldalan is kdzterilethez, illetve maganuthoz csatlakozik.
Telekmélység: a telek kdzterllet vagy maganut feldli hatarvonalara merdleges vetiiletei mérete.

Telekszélesség: A foldrészlet oldalvonalara (oldalhatar) meréleges vetlleti mérete az épitési hely
el6- és hatsokerti hatarvonalai kozott.

Terepszint alatti beépitettség mértéke: A terepszint alatti épitmény(ek) altal miszakilag
igénybevett terilet bruttd nagysaganak és a telek sik vetlleti terliletének %-ban kifejezett aranya.

Vendéglatas: olyan kereskedelmi tevékenység, amely soran kész- vagy helyben készitett ételek,
italok jellemzéen helyben fogyasztas céljabdl torténd forgalmazasa torténik, ideértve az azzal
0sszefliggb szorakoztatd és egyéb szolgaltatd tevékenységet is.

Védé-zéldfeliilet. a kijeldlt terlileten legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kdzepes lombkoronat
novesztd fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb terllet esetén 25 m?—re szamitva legalabb
1 db nagy kdzepes lombkoronat néveszt fa és alatta cserjék kerlinek telepitésre.

Zavaro hatasu tevekenység: A falusias és kertvarosias lakoterulet épitési dvezeteiben olyan
gazdasagi célu tevékenység, mely jellemzéen nem csak a helyi lakossag ellatasat szolgalo, nagy
forgalmat vonzé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, raktarozasi, kézmdipari, iroda, mez6- és
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erdégazdasagi, rendeltetés, és miikddése soran nem elégiti ki a lakéterlletre megallapitott
egészségugyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

4, Belteruilethatar modositas
(1) A belterlletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi tervlapokon meghatarozott belterlletbe vonas litemezetten is végrehajthatd,
jelen rendelet eléirasainak megfeleléen kialakitott telekcsoportonként vagy telkenként.

(3) Abelterlletbe vonas csak a bevonando teriiletet érintd szabalyozasi terven abrazolt kdzterileti
telekalakitas végrehajtasa utani allapotra kérhetd.

Il. Fejezet
KOZTERULET ALAKITASRA ES A MAGANUTAKRA VONATKOZO ELOIRASOK

5. Kozteriileten elhelyezhet6 épitményekre és épitménynek nem minésulé koztargyakra
vonatkoz6 rendelkezések

(1) Amennyiben az épitmény a rendeltetése szerint a hatésagi eldirasoknak megfelel, valamint
elhelyezkedésével, hasznalatabdl eredd sajatos hatasaival nem akadalyozza a kozterulet
rendeltetésének megfelelé hasznalatat, Ugy a kozterlileten az alabbiakban felsorolt épitmények
helyezhetdk el:

a) kozlekedeési-, kozmii- és a terllet rendeltetésszeri hasznalatahoz szukséges miitargyak,

b) koztargyak, igy kulondsen szobor, emlékmd, kut, szakralis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgy(ijté,

c) egyéb koztargyak, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési mitargyak,
d) esOvéds, utas-varo, telefonfllke,

e) alkalmi vasarok épitményei,

f)  arusité pavilon a (3) bekezdés figyelembe vétele mellett,

g) vendéglato letesitményhez kapcsolodo terasz, amennyiben annak kialakitasa soran az
OTEK tisztalkodo helyiségekre és illemhelyekre, valamint jarmivek elhelyezésére vonatkozo6
eléirasai teljestinek,

h) reklamhordozd, hirdetd berendezés a telepuléskép védelmi rendeletben meghatérozottak
szerint,

i) park és jatszotér épitményei.

(2) Pavilon jellegli épitmény a telepiilés belterliletén kdz- és zdldteriileteken csak kiilsé arusitassal

létesithetd, illetve Uzemeltethetd, az Ovezeti szabélyozas szerint, hatdrozott id6tartamra,
amennyiben annak kialakitasa soran:

a) az OTEK tisztalkodd helyiségekre és illemhelyekre, valamint jarmivek elhelyezésére
vonatkozo, tovabba a munkahelyek munkavédelmi kdvetelményeit szabalyozd jogszabaly
eléirasai teljestinek,

b) az épitmény kozmdiellatasa alkalmi berendezéssel, vagy az energiaszolgaltatés, az ivoviz
szolgaltatas, a szennyvizelvezetés vagy gyljtés és a csapadékviz elvezetés kozhalozati
csatlakozasaval biztositott.

1 a munkahelyek munkavédelmi kdvetelményeinek minimalis szintjérél sz616 3/2002. (Il. 8.) SzCsM-EiM
egylttes rendelet
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(3)

6.§

7.§

8.§

Pavilon jellegii épitmény id6szakos eseményekhez kapcsoldddan legfeljebb 15 napra vendéglato
egység céljara is elhelyezhetd.

6. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo el6irasok

(1) Akdzuti kozlekedésre szant kozterlleteken, illetbleg a kdzforgalom szamara atadott maganutak
mentén a koérnyezethez ill6, utsorfa mindségll faegyedekbdl alld, varostiird novényzetet kell
telepiteni. Az lltetéssel egy idében az ont6zohalozat kiépitésérdl, de legaldbb az ontozés
lehetéségérdl gondoskodni kell.

12m, vagy attol szélesebb kozterlletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani kell az
Utpalyaval parhuzamos kétoldali fasor, 12 m-nél keskenyebb kozterlletek megnyitasanal és
kialakitasanal az utpalyaval parhuzamos egyoldali fasor kialakitasanak lehetéségét. Meglévo és
beépitett telektombon keresztil megnyitott kozterlletek kialakitasanal ettdl csak abban az esetben
lehet térni, amennyiben a meglévé kozmihalozat, valamint a kialakithatd kozterilet mérete nem
teszi lehet6vé a fasor(ok) Ultetését.

Kozterlileten létesitendd 10 féréhelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely kizarélag legalabb 4
parkoldallasokként fasitott parkoloként kerdlhet kialakitasra.

7. Maganutakra, kozterllet céljara atadott teriiletekre vonatkozoé rendelkezések

Ingatlan kozhasznalat céljara atadott terlletén a kozlekedési funkciok kozul csak gyalogos és
kerékparos felillet, az ingatlanok kiszolgalasat biztositd kapcsolat, valamint kdzcélu parkold
létesithetd.

(1) Beépitésre szant terileteken telkek megkozelitését, kiszolgalasat biztosito maganut —a
gazdasagi terlletek kivételével— kizardlag kozforgalom szamara megnyitott maganutként
alakithato ki.

A magéanutak a telekosztas valtozasahoz igazoddéan mddosulhatnak, kialakitasuk részben, vagy
egészben elhagyhato a telekosztas igénye szerint.

Kozforgalom szaméra megnyitott maganut csak kiszolgalout, kerékparat vagy gyalogut halézati
szerepet tolthet be, és kdzterilethez kell csatlakoznia.

A zsékutcakent kialakithaté maganut legnagyobb hossza 150 méter.

A kozforgalom szamara megnyitott maganutat és az altala kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani és
azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozterulet lenne.

Kozforgalom szaméra megnyitott, kiszolgalout halézati szerepet betéltd maganutak esetén
biztositani kell

a) gyalogos jarda helyigényét minden épitési telekkel hataros szakaszon legalabb 2,0 méter
szélességben,

b) egyoldali fasor telepitésének megvaldsitasahoz sziikséges kdzmiimentes zoldsav helyigényét
legalabb 2,0 méter szélességben

c) kétoldali fasor telepitésének megvalositasahoz sziikséges kdzmiimentes zoldsav helyigényét
legalabb 2,0—2,0 méter szélességben.
A beépitésre szant terlleteket feltard, 50 méternél hosszabb, kdzforgalom szamara megnyitott
maganut zsakutcakeént torténd kialakitasa esetén az utca végen:
a) lakéterleteken 8,0 m hosszu tehergépjarmiivek,
b) a) ponton kivili egyéb terlletfelhasznalasu terlleteken 15,0 m hosszu nyergesvontato
szamara visszafordulasi lehetdséget kell biztositani.
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(8) Akozforgalom eldl el nem zart maganutak telkének megengedhetd legkisebb szélessége:
a) ha a maganut hossza révidebb, mint 50 m, a telekszélesség legalabb 10,0 m

b) 50—150 m hosszusagu maganut esetén legalabb 12,00 m, ami zart csapadékviz-elvezetés
esetén 10,0 m-re csokkentheto.

c) 150 m hossz felett legalabb 14,0 m, ami zért csapadékviz-elvezetés esetén 12,0 m-re
csokkenthetd.

9) Uj létesitmények parkolasat, rakodasat az OTEK el8irasainak megfelelden telken beliil kell
megoldani.
lll. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

8. Telekalakitas

9.§ (1) A Szabalyozasi terveken javasolt telekhatarral, megszintetd jellel, vagy a kettd egyittes
alkalmazasaval jelolt telekalakitas ajanlas.

(2) Tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast megvalositd
telekalakitast kovetden végezhetd.

(3) A varos kozigazgatasi teriiletén a jogszabalyban meghatarozott nyeles telek nem létesithetd.
(4) Kdzmdatertlet és ut céljara az épitési dvezet, dvezet eléirasainal kisebb telek is kialakithato.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarélag a kozterilet lejegyzése céljabdl vagy allami beruhdzas
keretében megvalosuld kozlekedési infrastruktira fejlesztés érdekében kerll sor, ugy a
visszamarad6 épitési telek, telek akkor is kialakithato, ha a kialakuld épitési telek —minimalis
telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zoldfellletre vonatkozd— paraméterei az
épitési Ovezet elbirasaitdl eltérnek.

(6) A mér jellemzéen beépllt telektombben lehetséges az dvezeti eléirasoknal kisebb terletil telek
kialakitdsa, amennyiben az eltérést a kialakult telekstruktura indokolja és az eltérés mérteke nem
nagyobb 5%-nal.

9. Telepiilésrendezési kotelezések

10.§ (1) A Polgarmester az e rendeletben megfogalmazott rendelkezések végrehajtasa érdekében az
épitési torvényben meghatarozott telepilésrendezési kotelezésekkel (beépitési kotelezettség,
helyrehozatali kdtelezettség és beliltetési kotelezettség) élhet.

(2) Onkormanyzatot elévasarlasi jog, illetve kdzut céljara torténd lejegyzés illeti meg. llyen teriileten Uj
épulet nem épithetd.

IV. Fejezet
A TAJ-, A TERMESZET- ES A KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

10. A leveg6 védelme

11.§ (1) Levegbtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Gvezetet igénylé Uj épitmény, létesitmény
kizarolag oly modon alakithato ki, helyezhetd el, hogy a védelmi 6vezet nem érinthet lakotertletet,
vegyes teriletet, sport- és rekreacios célu teriletet (kilonleges terlletet, zoldterlletet, kdzjoléti
erdéterlletet).
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(2) Az orszagos oOkologiai haldzat magterlletei és a Natura 2000 terlletek terlletei leveg6-
tisztasagvédelmi szempontbol Okoldgiailag érzékeny, sérulékeny terileteknek tekintenddk. E
terlletek térségében kizarolag olyan létesitmények engedélyezhetok, amelyek esetén e
terlleteken az okoldgiailag sérulékeny teriletekre vonatkozd hatarértékek teljestinek.

11. Klimavaltozas kedvezétlen hatasai elleni védeelem

12.§ A Vt., Vi..., Ga..., KSp..., jell terilletek épitési dvezeteiben a telkek nem beépitett,
szilard burkolattal nem fedett terlleteit a klimavaltozas kedvezétlen hatasainak kompenzalasa
érdekében haromszintli ndvényallomanyu zéldfeliletként kell kialakitani.

12. A foldtani kozeg-, a talaj- és a vizek védelme

13.§ (1) Epitmények oly modon helyezhetdk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyaséat ne
akadalyozzak, a vizi-létesitmények allapotat, lzemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztessék,
tovabba a viz mindségét ne karositsak.

(2) Terepszint alatti épitmények kizardlag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozd, az érintett
térség vizhaztartasat nem befolyasol6 modon létesitheték. Terepszint alatti épités esetén a
felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(3) Epitmények (izemelése soran keletkezé kiilén jogszabalyban meghatarozott karos és veszélyes
anyagokat tartalmazé szennyvizek a kozcsatornaba, ill. szennyvizgyUjtébe nem vezethetdk. A
kéros és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés elétt a
telephelyen belul el6tisztitani, ill. elékezelni kell. A kozcsatornaba kizarolag a vonatkozo orszagos
érvényl jogszabalyok el6irasainak megfeleld szennyvizek vezethetok.

13. A kornyezeti zaj elleni védelem

14.§ (1) Uj 0t tervezésekor a kdmyezeti zaj elleni védelem eszkdzei az Ut melletti teriileteken a
teleplilésszerkezeti tervben szereplé meglevd és elhatarozott terllet-felhasznalasainak
figyelembevételével tervezenddk.

(2) MeglévO éplletek atépitése esetén, amennyiben az épilet védendé homlokzata el6tt a
kdzlekedési kornyezeti zajszint miatt a kiilsé téri zajterhelési hatarértékek nem teljesithetok, zaj
ellen védendé épuletek, valamint védendd helyiségek, kilondsen

a) tantermek és el6adétermek oktatasi intézményekben,
) foglalkoztaté termek és halohelyiségek bolcsédékben, dvodakban,
c) lakoszobak lakéépiletekben,
) lakdszobak széllodakban és szall jellegii éplletekben,
) étkez6konyha, étkez6helyiség lakdépuletekben,
f)  szallodak, szalld jellegii épiletek, kozdsségi lakdépliletek kdzds helyiségei,
g) éttermek, eszpresszok,
h) kereskedelmi, vendéglato épiilet eladoterei, illetve vendéglatd helyiségei,
i) varétermek

kizardlag abban az esetben létesithetdk, ha a vonatkozd belsd téri zajterhelési hatérértékek
teljesuinek.
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14. Hulladékok kezelése

15.§ (1) Lako- és vegyesterlleteken kizérdlag a lakossag alapfoku ellatasat szolgald épitmények
uzemelése soran keletkezhet veszélyes hulladék —Kkilonésen gyogyszertar, fogorvos,
javitdszolgaltatasok, vendéglatas épitményeiben keletkezd hulladék—.

(2) Az ipari-, kisipari- és szolgaltaté létesitményekben keletkezd veszélyes hulladékokat azok
artalmatlanitasaig, vagy az elszallitasaig a vonatkozo jogszabalyokban el6irt mddon, hulladék
fajtdnként elkulonitetten kell gy(ijteni, és kdrnyezetszennyezés nélkil tarolni.

V. Fejezet
KATASZTROFAVEDELEM

16.§ (1) A tliziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékado tlziviz kozhalozatrél nem biztosithatd, akkor
a) a kozhaldzat altal biztosithatd tlziviz-igényt feletti igényre helyi tliziviztarold létesitése
sziikséges (amennyiben azt az vezeti eldirasok nem tiltjak),
b) épllet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tliziviz-igényt a kdzhalozat altal biztosithatd
mertékig,
c) akdzhaldzat kapacitas bévitésével kell a tliziviz-ellatast biztositani.

(2) Az uthaldzatot ugy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tiizoltosag vonulésat, illetve alkalmas
legyen a tlizoltd gépjarmivek nem rendszeres kozlekedésére és mikodéesére.

VI. Fejezet
VEDOTERULETEK—VEDOTAVOLSAGOK—HATASTERULETEK

15. Kozlekedési létesitmények véddsavjai
17.§ (1) Az orszagos utak kultertleti szakaszan 50,0-50,0 m széles a véddsav.

(2) A kbzutak kulterileti szakaszan a védésavon belll barmilyen épitési munkat végezni, a felszinen
megjelend épitményt, mitargyat elhelyezni, fat telepiteni és kivagni csak az ut kezel6jének
egyetértésével lehet.

(3) Az orszagos kozutak belterlleti szakaszan a kozUti terileteken ipari, kereskedelmi, vendéglato,
tovabba egyéb szolgaltatasi célu épitmény épitéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatasahoz kdzutkezelbi hozzajarulas szilkséges.

(4) A kozlekedési terilletek védéterillete a kdzlekedési szakhatosag és a létesitmény kezelbjének
hozzajarulasaval hasznalhaté fel.

16. K6zmiilétesitmények véddovezetei
18.§ (1) A kdzm(ivezetékek jogszabalyokban eléirt védéterlleteit biztositani kell.
(2) A szennyvizatemeld mtargy védétavolsaga:
a) védelem nélkil 150 m
b) blzzérral ellatva 20 m

c) hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel
a védétavolsagon belul elhelyezni csak azt lehet, amelyet a kornyezeti hatasvizsgélat megenged.
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VI.  Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
(TILALMAK, TELEKALAKITAS, TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESEK)
19.§ (1) Nyulvanyos telek a teleptlésen nem alakithaté ki.

(2) Maganutak kialakitasat telekalakitasi terv soran kell meghatarozni, a kdzforgalom elél el nem zért
maganutakat a vonatkozo jogszabaly szerint a kdzUtnak megfelelé paraméterekkel. A telkek
megkozelitésére szolgald maganutnak a telkekre eléirt kozmiellatas biztositasara is alkalmasnak
kell lennie. A kdzforgalom eldl el nem zart zsak maganutak végén végfordulét kell kialakitani. A
legalabb 12 méter széles maganutakat legalabb egyoldali fasorral kell kialakitani.

(3) A gazdasagi, vegyes, vagy kulonleges terlletek megkdzelitését biztositd maganutak minimalis
telekszélességének legalabb 12 méternek kell lennie, a négynél tobb lakas megkdzelitését
biztosito maganutak minimalis telekszélességének legalabb 8 méternek kell lennie.

(4) Lakéteruleten telekegyesitéssel létrehozhato Uj telek, ha arrdl a részletes épitési Gvezeti elbiras
mashogy nem rendelkezik, legfeliebb az egyes épitési dvezetekben eldirt legkisebb kialakithaté
telekméret haromszorosa lehet. Ez aldl kivétel, ha a telekalakitds egészségugyi, oktatasi,
szocialis vagy egyhazi épilet Iétesitése céljabol szikseges.

VIIl.  Fejezet
KOZMUVEK ELGIRASAI

17. Altalanos el6irasok

20.§ (1) Ameglévd és a tervezett kozcélu:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas, tavhéellatas),

d) elektronikus hirkdzlés

halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati elGirasok szerinti kdzmi-védotavolsagai
(biztonsagi dvezetei) szamara kozterlleten, vagy kdzmiitertleten kell helyet biztositani. Ettél
eltérni csak az agazati eléirasok betartasaval lehet.

(2) Akozmiivesitésre kerul6 tertleten telkenként kell a kozhaldzathoz onallo bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kozm(vek elhelyezésénél a kdzmiihaldzatokhoz valé hozzaférhetéségre
figyelemmel kell lenni. (A kdzhaldzatok kizarolag a kozterilet és a maganterilet hatéraig
haladhatnak.)

(3) Uj ut épitésénél, itrekonstrukcional:

a) Kodzforgalmu ut esetén
aa) a tervezett kdzmivek egyidejii megépitésérél,
ab) a meglevé kozmivek szukséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetéseérdl,
ad) beépitésre szant terilleten a kdzvilagitdas megépitésérdl
gondoskodni kell.
b) magan ut esetén (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)

ba) az ut alatt kozhaldzat nem épithetd, a kiépitendd kozmlvek magankozmiinek illetve
bekotékdzmiinek mindsuinek,
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bb) a tervezett kozmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmlifektetési eléirasoknak
megfeleléen kell megépiteni

bc) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni
bd) beépitésre szant terileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni
(4) A meglévé kdzmlivek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé vald kivaltasakor:
a) afeleslegessé valt kdzmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszerGen kell megoldani.
(5) A kézmlvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis terlletgazdalkodas
érdekében:
a) abeépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét ugy kell kijeldIni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,

bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességi utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg

bc) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
flggvényeben folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

18. Kozmiivesités mértékének az eldirasa

21.§ (1) Uj épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) abeépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kdzmdellatas,
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkoz6 eléirasai teljesinek,
ac) az épitési hely vizeldntéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

b) a beépitésre nem szant terlleten, emberi tartdzkodasra alkalmas épitmény esetén
biztosithato:

ba) a kdzegészségugyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a kdzlizem( villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd elirasai teljestinek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
c) a beépitésre nem szant terlleten, emberi tartdzkodasra nem szolgal6 épitmény esetén a

tertlet kdzmavesitetlen maradhat.
19. Vizellatas
22.§ (1) Ujvizhalézat csak a szennyvizcsatorna halézattal egyiitt épithetd.
(2) Kijelolt hidrogeoldgiai védéterllettel nem rendelkez6 kut kordl 10 m-es sugaru kortertletet belsé
véddidomkeént kell kezelni.
20. Szennyvizelvezetés

23.§ (1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében mind a szennyviz, mind a tisztitott
szennyviz kozvetlen talajba szikkasztésa a telepulés teljes tertletén tilos.

(2) Atelepllésen létesitendd szennyvizelvezetést elvalasztott rendszerrel kell kiépiteni.
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(3) A kutak, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz
kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepilés teljes kozigazgatasi terlletén tilos, a szikkasztas még
atmenetileg sem alkalmazhato.

(4) A beépitésre nem szant terileten |étesitend6 épitményekbdl a szennyviz kornyezet karositasa
nélkuli kezeléséhez, ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t a szennyvizeket viz-
zar6sagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegyijteni
és a kijelolt uritd helyre szallittatni.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a szennyviz tengelyen elszallitasara
szerz0dott vallalkozo  szallitoképességét (kb 5 ms-t), akkor helyben Iétesitendd
szennyviztisztitd kisberendezes is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)

bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem ftiltiak, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,

bc) a kisberendezés védbterulet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz,

bd) ha barmelyik illetékes szakhatdsdg nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés |étesitésére, ki kell épiteni a kozcsatornaig a csatlakozast.

(5) Kozmilipotld, zart tarolo6 medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek éllandd
megkozelithetdségére a megfeleld (paraméterli és kiépitettségli) kdzhalbzati Utkapcsolat
biztositott.

21. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

24. § (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett terllet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési, vagy
egyéb épitési célu hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan valtoztathatdo meg még akkor is, ha
korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi tertlet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban elfoglalt helyétdl
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartas csak vizjogi engedély
alapjan médosithato.

(3) Vizfellletek karbantartasanak céljara biztositando parti savot a kozépmeder allastol kell kijel6lni
és azt vizgazdalkodasi terletként kezelni. A kozépmeder allas kijelolése hianyaban, annak
kijeloléséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijel6ini és szabadon
hagyni a mederkarbantarté szamara.

(4) Atelepulés teriletén uj csapadékviz elvezetd haldzatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni.

(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadekviz
visszatartdsara telken belil zaportarozot kell |étesiteni. A zaportarozd méretét ugy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m2 tet6- és burkolt fellletenként 1 m3 helyi
zaportarozo térfogatot kell kialakitasa. A zaportarozo tulfoly6jabol fékezetten vezethetd ki a viz,
a fékezést Ugy kell meghatarozni, hogy a vizkifolyas intenzitdsa nem haladhatja meg a telekrdl a
beruhazast megel6z6 vizkifolyas intenzitaséat. (Egyéb vizgazdalkodasi célbol- 1étesitett viztarozo,
nem lehet azonos a zéportarozoval.)
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(6) A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) akocsibehajtd 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajtd létesithetd (saroktelek kivetelével),
C) azviz-visszaduzzasztast ne okozzon,

d) avizszallitas akadalymentes legyen.

(7) Atelekhatarra épitett éplletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 haldzatba vezetni.

22. Villamosenergia ellatas

25.§ (1) Teriletgazdalkodas érdekében beépitésre szant terlleten Uzemeld fold feletti halozat
rekonstrukcidja, a telepuléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd. Terlletgazdalkodas
érdekében beépitésre szant teruleten tzemeld fold feletti haldzat rekonstrukcidja, figyelembe véve
az egyes foldfeletti bekotési ingatlanok atkotési igényét is a telepiiléskép védelmi rendeletében
eléirt teriileteken a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Beépitésre szant tertleten, ahol a villamosenergia ellatés halozatai és az elektronikus hirkdzlési
halozatok is fold feletti vezetésiek:
a) villamosenergia hal6zati rekonstrukcio,

b) kozvilagitas halézati rekonstrukcid

soran a vezetékeket a meglevé oszlopsorra, illetve kozds tartdoszlopra kell fektetni. Kézos
oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant terileten —erdétertilet kivételével— egy oldali kdz6s oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast nyujtd és a vezetékes hirkozlési halézatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmerild kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhet6ek.

a) kozo6s oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatédsa esetén az épitendd halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

b) erdéterlleten fold feletti hal6zatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erdéirtast,
ha erddirtas igénye meriilne fel a halozatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(4) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést az egész telepiilésen mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhal6zat oszlopsoron halad.
23. Termikus energiaellatas
26.§ (1) Kdzlizem( hétav- és foldgazvezeték csak foldalatti elhelyezéssel épithetd.
(2) Elékerttel rendelkezd telkeknél a telekhatar és az épulet kozétt is a vezeték csak foldalatti
elhelyezéssel épithetd.
24. Megujulé energiahordozo6t hasznositd berendezések

27.§ Energiatermel6 berendezések kozil:

a) napenergia hasznosité berendezés a tetésikba telepithetd, attdl magas tetd esetén
max 20 °-ban, lapos tetd esetén 450-ban emelkedhet ki

b) haztartasi méretl kiseromdii (szélgeneréator) telepitésének feltétele:
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ba) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo el6irasokban rogzitett épitmény
magassagot maximum 3 m-en tul nem haladhatja meg,

bb) hogy a délés tavolsaga minden iranyban sajat telken belllre essen
bc) nem telepithetd az telepulés értékvédelmi rendeletében tiltott tertleteken

(2) Kozcélu, megujulé energiahordozd hasznositasu energiatermelés csak az arra kijelolt dvezetbe
létesithetd.

25. Vezetékes elektronikus hirkozlés

28.§ (1) Teriletgazdalkodas érdekében beépitésre szant terileten (izemeld fold feletti halozat
rekonstrukcidja, Uj vezeték épitése, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotési ingatlanok
atkotési igényét is, valamint a telepilésképi védelmi rendeletében el6irt terileteken, a
halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Beépitésre szant terileten, ahol a meglevd gyenge és er0saramu halozatok fold feletti
vezetésiiek, Uj elektronikus hirkozlési halézatokat a meglevd oszlopsorra, illetve ko6zos
tartéoszlopra kell fektetni. K6z0s oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirkdzlési halozatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel
kéz0s, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhetéek. Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd
halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

26. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

29. § Vezeték nélkilli szolgaltatas halozatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetéségét a Telepiilés
arculati kézikdnyv (TAK) és telepllésképvédelmi rendelet rogziti

IX. Fejezet
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

27. Epités altalanos feltételei
30.§ (1) Minden épitési Ovezetben és beépitést megengedd Ovezetben melléképitmény csak a
f6épitménnyel egy idében, vagy a féépitmény létesitése utan épithetd.
(2) Az épitési Gvezetekben terepszint alatti beépités csak az épitési helyen bellil végezhetd.
(3) Az épitési Gvezetekben melléképitmények kizardlag az épitési helyen belll helyezheték el,
kivéve:
a) kozmi-becsatlakozasi matargy;
b) hulladéktartaly tarolé 2,0 m magassagig illetve 4 m? alaptertiletig;
c) kerti épitmények a tarolasra szolgalé miitargyak kivételével.
ca) tetével fedett kerti épitménybdl telkenként legfeljebb 2 db létesithetd
cb) a tetdvel fedett kerti épitmény tetejének vizszintes vetiilete épitményenként max. 12 m2
lehet.

(4) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd, éplletnek nem minésild épitmények magassaga
nem haladhatja meg az épitési dvezetben elbirt legnagyobb éplletmagassag ertékét, kivéve, ha
az épitési Ovezet eléirasai masként nem rendelkeznek.
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(5) Az telepulés teljes kozigazgatasi tertletén lakokocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkoz
helyhez kotott miszaki létesitményként nem helyezhetd el.

(6) Mobil- és konténer jellegii épitmény a telepllésen nem helyezhetd el.

28. Tereprendezés, tamfal, kerités

31.§ (1) Amennyiben a tereprendezésre épllet-elhelyezés érdekében kerll sor, Ugy -—a meglévd
terepszinthez viszonyitott— feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t, de
egyuttesen legfeljebb 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés csak ugy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartdl szamitott 1 méteres
teriletsavban az eredeti terepszint nem valtoztathato, kivéve, ha a szomszéd telek mar eltért az
eredeti terepszinttél, mely esetben a tereprendezést ahhoz igazododan kell kialakitani.

32.§ (1) Keritések a telepiléskép védelmérdl szolo rendelet eldirdsainak betartasaval az alabbiak
szerint |étesithetdk:

a) Ahol a szabalyozasi terv Uj szabalyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést az Uj szabalyozasi
vonalon kell elhelyezni.

b) Azokon a helyeken, ahol a teleptléskép védelmi rendelet attort kerités |étesitését irja eld, a
kerités legfeljebb 1,60 m magassaggal létesithetd, amelynek tdmor labazata legfeljebb 60
cm magas lehet.

c) Atelek oldalso és hats6 hataran kerités legfeljebb 2,00 m magassaggal létesithetd.

(2) MezOgazdasagi terllet, erdéterllet dvezeteiben kerités kizarolag erdégazdalkodasi, vadvédelmi
illetve természetvédelmi célbdl létesitheto.

29. Beépitési madd, épitési hely
33.§ (1) Ujonnan beépitésre keriils, vagy jelentdsen atépitésre kerilld teriileten, oldalhataron all6

beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi-, ill. nyugati irdnyhoz kozelebb es6
telekhatar.

(2) Saroktelek esetében az elékerti épitési vonalat Ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakoz6 utcak
telkeinek épitési vonalahoz igazodjon. A saroktelek hosszabb telekhataranal az el6kert mérete 1
m.

(3) Az elBkerti épitési vonal, beépitett utcaszakasz esetén, a legalabb 70%-ban az ingatlan-
nyilvantartasban is bejegyzett kialakult allapothoz igazodd legyen.

(4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild terilletek épitési dvezeteiben az el6kert
mérete

a) lako épitési dvezetek esetében: 5 m;

b) gazdasagi épitési dvezetek esetében: 10 m;

C) egyeéb épitési Ovezet esetében: 5m,

ha az épitési dvezeti elGirasok masként nem rendelkeznek.

(5) Oldalhatéaron &llé beépités esetén az oldalhatartdl ellentétes oldalon az oldalkert mérete legalédbb
5,0 méter.

(6) A beépitheté minimélis teleknagysagot tobbszorosen meghaladd telken a tobbszOrosseg
szamanak megfeleld szamu épilet épithetd, de csak a minimalisan beépithetd teleknagysag és
a megengedett beépitési mérték szorzatanak megfeleld nagysagu éplltekkel, valamint az épitési
hely illeszkedés alapjan meghatérozott folytatdsaban. Egy épilet legfeliebb 250 m2 brutt6
szintteriletl lehet (kivétel kdzosségi funkcidju épllet).
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30. A kialakult esetekre vonatkozoé rendelkezések

34.§ (1) Az épitési Ovezeti elbirasoktdl eltéréen kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy
megvalosult épliletet és barmely mas, a kdvetelményeknek meg nem feleld Gvezeti tényezét, ha
az jogszer(ien vagy johiszemien valosult meg jelen rendelet hatalyba Iépése el6tt, kialakultnak kell
tekinteni.

(2)

(3)

(4)

Ha épitési dvezetben a kialakult telek nagysaga kisebb, mint az adott épitési Ovezetben
kialakithatd legkisebb telekméret, a telken épllet a vonatkozé jogszabalyokban elGirt telepitési
tavolsagok betartasaval elhelyezhetok.

Ha a beépitettség mértéke magasabb az adott épitési Ovezetben vagy Ovezetben
megengedettnél, a telken meglévé épulet megtarthatd, felujithatd, atalakithatd. A beépithetéség
eléirt szabalyainak nem megfeleléen, de mar beépitett telken meglévé épiilet elbontasa esetén
annak helyén és azzal megegyez6 méretii Uj épulet épithetd az épitési ovezet egyéb sajatos
eléirasainak betartasaval.

Oldalhataron all6 beépités esetén az épliletek elhelyezése az oldalhatartél az eresz tavolsagara
eshet, kivéve a kialakult allapotot, ahol 0 cm is lehet. A telek oldalkerti hataran az épiletek
legszélsé szerkezeti eleme (eresz széle) helyezkedjen el. Meglévé oldalhataron allo épiilet
elbontasaval nem jaro felujitasa, illetve atalakitdsa esetén az épllet az eredeti épitési helyén
maradhat.

Ha meglévd épllet épiletmagassaga nagyobb, az adott épitési dvezetben vagy ovezetben
megengedettnél, a telken meglévé épllet megtarthatd, feltjithato, atalakithatd, de az
éplletmagassag nem ndvelhetd. Uj épiilet épitésekor az épitési dvezeti, dvezeti eldirasoknak
megfeleld épitménymagassagot kell az épitési telken alkalmazni.

Kialakult telektdmbben az épitési vonal a szomszédos telkeken 1évé épiletek utcai épitési
vonalahoz igazodjon, kivéve, ha egyéb elbiras ettdl eltérd beépitést hataroz meg. Amennyiben a
szomszédos telkek kozll egyik vagy mindketté beépitetlen, az utcaban vagy utcaszakaszon
kialakult épitési vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia.

31. Tereprendezés, tamfal, kerités

35.§ (1) Amennyiben a tereprendezésre épulet-elhelyezés érdekében kerul sor, Ugy -—a meglévd
terepszinthez viszonyitott— feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t, de
egyuttesen legfeljebb 2,0 m-t.

(2)

Tereprendezés csak Ugy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartol szadmitott 1 méteres
teriletsavban az eredeti terepszint nem valtoztathato, kivéve, ha a szomszéd telek mar eltért az
eredeti terepszinttél, mely esetben a tereprendezést ahhoz igazodoan kell kialakitani.

36.§ (1) Keritések a telepuléskép védelmérdl szolo rendelet elbirdsainak betartasaval az alabbiak
szerint létesithetok:

(2)

a) Ahol a szabalyozasi terv Uj szabalyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést az Uj szabalyozasi
vonalon kell elhelyezni.

b) Azokon a helyeken, ahol a teleptiléskép védelmi rendelet attort kerités létesitését irja el6, a
kerités legfeljebb 1,60 m magassaggal étesithetd, amelynek tomor labazata legfeljebb 60
cm magas lehet.

c) Atelek oldalso és hatsé hataran kerités legfeljebb 2,00 m magassaggal létesithetd.

Mezbgazdasagi terulet, erdbtertlet ovezeteiben kerités kizarolag erdégazdalkodasi, vadvédelmi
illetve természetvédelmi célbdl 1étesithetd.
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32. Gépjarmiivek telken beliili elhelyezésére és a parkolok kialakitasara vonatkoz6 el6irasok

37.§ (1) A beepitésre szant terlleteken az Uj épitmeények esetében az azok rendeltetésszeri
hasznalatahoz szlikséges parkold és rakodd helyeket, jarmitarolo éplletek az OTEK eldirasai
szerint helyezhetok el.

(2) A telken belili gépjarmi elhelyezésre szolgald, parkold teriletet, a gépjarmi-elhelyezés
szempontjabdl figyelembe vett telekrészt a zoldfelllet szamitasanal burkolatatél fliggetlentil
figyelmen kivdl kell hagyni.

33. Allattartas céljara szolgalé épitmények
38.§ (1) Haszonéllat elhelyezésére szolgalé helyiség, istalld, ol, ketrec egyéb épitményektdl,
mtargyaktdl, létesitményektdl valo tavolsaga:

a) nagytestl haszonallat istalloja és sertésdl a lakoépllet legkdzelebb levé nyilaszardjatdl 16
m-re, furt vagy asott kuttol 25 m-re, szomszéd lakéépiilettdl 15 m-re,

b) kistestl haszonallat és egyéb allat olja, ketrece a lakoépulet legkozelebb levé
nyilaszarojatél 6 m-re, furt vagy asott kuttol 25 m-re, szomszéd lakéépiilettél 10 m-re,
c) tragya- és tragyalétarold a lakdépulet legkdzelebb levé nyilaszarojatol, kozterulettdl 16

m-re, furt vagy asott kuttél 25 m-re, szomszéd lakoépulettdl 15 m-re, a felszini vizektdl kulon
jogszabalyban meghatarozott tavolsagra helyezhett el.

(2) Haszonallatot tartani csak jol tisztithatd, hézagmentes padozatu, szilard burkolatu Iétesitményben
szabad. Nagytest(i haszonallat esetében a tragyalét zart, szivargdsmentes tragyalé-gyijtébe kell
elvezetni. A ftragyat csak fedett, szivargasmentes, sziikségszerlien kezelt és fert6tlenitett
tragyagddarben, illetve tragyagyijtében lehet tarolni.

34. Védétavolsagok, védoéteriiletek, épitési korlatozasok
39.§ (1) A kozuthalézat elemei szamara kiltertleten, ill. a beépitésre nem szant terlletek mentén az
ut tengelyétdl szamitva az alabbi szélességi védbtavolsagokat kell biztositani:
a) azorszagos mellékutak nyomvonala mentén 50-50 m.

(2) Az (1) bekezdés szerinti védétavolsdgon belll épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez,

rendeltetésének megvaltoztatasahoz a kozut kezeléjének hozzajarulasa szikséges.

40. § (1) Szennyviztisztit6 telep védétavolsaga 300 m. A védbtavolsagon belll uj tertlethasznositasra
teruletet igény bevenni, valamint kizardlag olyan rendeltetési épulet, egyéb épitmény helyezhetd
el, amelyet a kornyezeti hatasvizsgalat vagy szakhatosagi engedély megenged

(2) Szennyvizatemel6 miitargy védétavolsaga:

a) védelem nélkal 150 m
b) blzzérral ellatva 20 m
c) hatadsvizsgalat alapjan megallapitott méret.

(3) Szennyvizatemeld mitargy (2) a) és b) pont szerinti védétavolsagokon beldl lako, Gduld, egyéb

emberi tartdzkodast szolgald épulet nem helyezhet el, élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem

termelhetd, nem allithato el6, élelmiszer és gyogyszer nem gyarthatd, csomagolhato, raktarozhato,
forgalmazhatd.

(4) Szennyvizatemeld miitargy (2) c) pont szerinti hatasvizsgalat alapjan megallapitott védétavolsagan
belil A védétavolsagon belil elhelyezni kizarolag olyan rendeltetésl épulet, egyéb épitmény
helyezheté el, amelyet a kornyezeti hatasvizsgalat vagy szakhatosagi engedély megenged.
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(5) A Szabalyozasi terven feltlintetett, a kozigazgatasi terlletet érintd vizbazis becsilt ,B" jell
hidrogeoldgiai védéidommal érintett részein érvényesiteni kell a vizbazisok terlletére vonatkoz6
orszagos ervényi kovetelményeket és korlatozasokat.

X.  Fejezet
KATASZTROFAVEDELEM

41.§ (1) Atliziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékado tlziviz kozhalozatrél nem biztosithatd, akkor
a) a kozhalozat altal biztosithato tiiziviz-igényt feletti igényre helyi tliziviztarold |étesitése
szilkséges (amennyiben azt az dvezeti eldirasok nem tiltjak),
b) épilet tlizszakaszoladsaval csokkenteni kell a tliziviz-igényt a kdzhalozat altal biztosithatd
mertékig,
c) akdzhalozat kapacitas bévitésével kell a tiiziviz-ellatast biztositani.

(2) Az Uthalozatot ugy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tlizoltdsag vonulasat, illetve alkalmas legyen
a tlzoltd gépjarmivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodésére.

Il. RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

Xl.  Fejezet
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

35. Falusias lakoteriilet (Lf) részletes elbirasai

42.§ (1) A falusias lakéterulet legfeliebb 7,5 m-es beépitési magassagu lakéépliletek, a mezé- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgal6, kornyezetre jelentds hatadst nem
gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezéseére szolgal.

(2) Falusias lakéterileten az alabbiakban felsorolt rendeltetési éplletek helyezhetéek el:

a) lako,
b) mezd- és erdbégazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard
gazdaségi,
c) kereskedelmi, szolgéltato,
d) szallas jellegd,
e) igazgatasi, iroda,
f)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,;
g) kulturdlis, kdzosségi szérakoztat6 és
h) sportépitmény.
(3) Falusias lakéterlleten nem helyezheték el:
a) Uzemanyagtoltd
(4) Falusias lakéterllet telkein tobb kilon allo épulet telepilésképi bejelentés alapjan helyezhet6 el.
Falusias lakéterUleten egy telken legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység alakithato ki.
(5) Az Lf/1 (Lf-k) jelli épitési dvezet beépitési hatarértékei:
a) Kialakithatd legkisebb telek terlilete: 800 m2
b) Kialakithato telek telekszélessége legalabb: 14m
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h)
)

Beépitési mod:
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
Legkisebb zoldfelileti arany:
Legnagyobb éplletmagasséag:
A telkeken belll
ga) az eldkert:
gb) az oldalkert:
gc) a hatsokert:
A telken elhelyezhet6 maximalis épuletszam:
A telken elhelyezheté maximalis lakasszam:

oldalhataron allé
30 %
60 %
40m

50m
50m
6,0m
2
2

(6) Lf/1 épitési dvezetben az utcafronti éplletszélesség a 7,6 métert nem haladhatja meg az utcafronti
beépitési vonaltdl mért 5 méter mélysegig.

(7) Az Lfl2 (Lf-0) jell épitési Gvezet beépitési hatarértékei:

a)

o O T

)
)
)
)

D

Qe =

h)
)

Kialakithatd legkisebb telek terllete:
Kialakithaté telek telekszélessége legalabb:
Beépitési mod:
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
Legkisebb zoldfeluleti arany:
Legnagyobb épliletmagassag:
A telkeken belll

ga) az eldkert:

gb) az oldalkert:

gc) a hatsokert:
A telken elhelyezheté maximalis épuletszam:
A telken elhelyezheté maximalis lakasszam:

(8) Az LfI3 (Lf-k*) jelii épitési Gvezet beépitési hatarértékei:

a)

Kialakithato legkisebb telek terulete:
Kialakithaté telek telekszélessége legalabb:
Beépitési mod:

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
Legkisebb zoldfeluleti arany:

Legnagyobb éplletmagassag:

A telken elhelyezhet6 maximalis épuletszam:
A telken elhelyezhetd maximalis lakasszam:

(9) Az Lfl4 (Lf-1) jelli épitési Ovezet beépitési hatarértékei:

a)

)
)
)
)

D

f)

Kialakithato legkisebb telek terulete:
Kialakithato telek telekszélessége legalabb:
Beépitési mod:

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
Legkisebb zoldfelileti arany:

Legnagyobb épliletmagassag:

1000 m2

14m
oldalhataron allé
30 %

60 %

45m

50m
5,0m
6,0 m
2
2

kialakult
kialakult
csoportos
kialakult
kialakult
40m

1

1

800 m2

18m
oldalhataron allé
30 %

60 %

45m
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g) Atelkeken beldl

ga) az eldkert: 70m
gb) az oldalkert: 3m
gc) a hatsokert: 6,0m
h) A telken elhelyezheté maximalis éplletszam: 1
i) Atelken elhelyezheté maximalis lakasszam: 1

36. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) eldirasai

43.§ (1) Atelepuléskozpont vegyes terilet elsésorban lakd és olyan telepulési szintl egyéb rendeltetési

épulet elhelyezéseére szolgal, amely nincs zavaro hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes tertileten az alabbi rendeltetésii épliletek helyezheték el:

a) lake,
) igazgatasi,

c) iroda,
) kereskedelmi,
) szolgaltato,

f) széllas,

g) hitéleti,

h) nevelési, oktatasi,

i) egészségugyi, szocialis,

) kulturalis,
k) kozOsségi szérakoztatd.
) sport.

(3) Teleptléskdzpont vegyes teriileten nem helyezheté el:
a) gazdasagi rendeltetési épllet,
b) allattartd épitmények,
c) Uzemanyagtoltd,
d) 06nall6 parkoloterilet vagy garazs.
(4) AVt épitési Gvezet beépitési hatarértékei:

a) Kialakithatd legkisebb telek terlilete: 1000 m?
b) Kialakithat telek telekszélessége legalabb: 20m
c) Beépitési mod: szabadon all6 (oldalhataron
allo)
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
e) Legkisebb zoldfelleti arany: 40 %
f)  Legnagyobb épiletmagassag: 50m
g) Atelkeken beldl
ga) az oldalkert: 3m
gb) a hatsdkert: 6,0m
h) A telken elhelyezheté maximalis épliletszam: 1
i) Atelken elhelyezheté maximalis lakasszam: 1
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(5) A Vt/1 jeld épitési dvezetben az elbkert nagysaga 5,0 m. Kivéve ahol a Szabélyozasi terv feltintetett
épitési vonallal meghatarozza az épllet helyét, vagy kialakult beépités esetén az illeszkedés
szabalyainak megfelel.

(6) Vi/1 épitési Ovezetben a kialakult allapotban oldalhatéron all6 meglévé épuletek esetén a 34.§ (4)
eléirasai alkalmazandok.
37. Intézmény teriiletek (Vi)

44.§ (1) Az intézményterilet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocilis
rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményterileten az (1) bekezdés szerinti rendeltetési épileteken kivil elhelyezhet6:

a) iroda,

b) kereskedelmi,

c) szolgéltatd,

d) szallas,

e) kulturélis,

f)  kozOsségi szorakoztato,
g) sport

rendeltetési épllet.

(3) Intézmény terileten elhelyezett (2) és (3) bekezdés szerinti rendeltetésii épiletben a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara 1 db szolgalo lakas is kialakithaté az éplleten belil, legfeljebb a
szintterllet 30%-anak mértékéig.

(4) Intézményterileten nem helyezhet6 el:

a) Uzemanyagtoltd
b) 0onallé parkoléterllet vagy garazs a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb gépjarmivek és az
ilyeneket szallité jarmivek szamara,

(5) Intézmény terllet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épulet is elhelyezhetd.

(6) A Vil épitési dvezetben kizardlag egyhazi és ahhoz kapcsolddd rendeltetésii épliletek, valamint
szolgald lakas helyezheték el.

(7) A Vil épitési Ovezet beépitési hatarértékei:

a) Kialakithatd legkisebb telek terllete: kialakult
b) Kialakithato telek telekszélessége legalabb: kialakult
c) Beépitési mod: kialakult
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 60 %

e) Legkisebb zoldfellleti arany: 40 %

f)  Legnagyobb épiletmagassag: 8,5m

(8) AVil2 épitési Gvezet beépitési hatarértékei:

a) Kialakithatd legkisebb telek terlilete: 1000 m?
b) Kialakithato telek telekszélessége legalabb: 20m

c) Beépitési mod: szabadon all6 (oldalhataron

allo)
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
e) Legkisebb zoldfellleti arény: 40 %
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f)  Legnagyobb épiletmagassag: 50m
g) A telkeken bellil
ga) az eldkert: 50m
gb) az oldalkert: 3m
gc) a hatsokert: 6,0m

(9) AVil2 jell épitési dvezet teriiletén meglévd oldalhatéron allé lakdépiletek esetén a 34.§ (4) elSirasai
alkalmazandok.

(10)A Vi/2 jelli épitési dvezet teriiletén az oldalhataron kialakult beépitések megtarthatok, az oldalhatéaron
allé éplletek az épitési Gvezeti eldiras mértekig bovithetdk.

(11)A Vil3 épitési Gvezet beépitési hatarértékei:

a) Kialakithatd legkisebb telek terllete: 1000 m?
b) Kialakithato telek telekszélessége legalabb: 20m
c) Beépitési mod: szabadon allo
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 60 %
e) Legkisebb zdldfellileti arany: 20 %
f)  Legnagyobb épiiletmagassag: 8,5m
g) A telkeken bellil
ga) az eldkert: 50m
gb) az oldalkert: 3m
gc) a hatsokert: 6,0m

38. Altalanos gazdasagi teriiletek (Ga)

45.§ (1) Az altalanos gazdasagi terlet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé ipari és gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgéltatd és raktar rendeltetési épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Altalanos gazdasagi teriileten laké rendeltetés nem helyezhets el.
(3) Altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhets.

(4) A gazdasagi terilet telkein beliil a telekhatar mentén, a Szabalyozasi terven jel6lt helyeken legalabb
5 m széles véd6-zoldfelllet, vagy fasor telepitendé.

(5) A Gal1 épitési bvezet beépitési hatarértékei:

a) Kialakithatd legkisebb telek terulete: 4000 m2
b) Kialakithato telek telekszélessége legalabb: 30m
c) Beépitési mod: szabadonélld
d) Legnagyobb beépitettség: 60 %
e) Legkisebb zdldfelileti arany: 25 %
f)  Legnagyobb épiiletmagassag: 9,5m
g) A telkeken bellil
ga)  azelbkert: 50m
gb)  azoldalkert: 50m
gc)  ahatsokert: 10,0 m
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(2) Gal2 jeld épitési dvezetben az (1) bekezdésben rogzitett rendeltetéseken kivil allattarto- és ahhoz
kapcsolddd rendeltetési épitmények is elhelyezhetdk, amennyiben a szomszédos telkeken folytatott
tevékenységeket nem zavarja, azokat nem lehetetleniti el.

(3) A Gal2 epitesi Ovezet beépitési hatarértékei:

a) Kialakithato legkisebb telek terulete: 4000 m2
b) Kialakithato telek telekszélessége legalabb: 30m
c) Beépitési mdd: szabadonalld
d) Legnagyobb beépitettség: 60 %
e) Legkisebb zoldfellleti arany: 25%
f)  Legnagyobb épiletmagassag: 55m
g) Atelkeken belll
ga)  azelbkert: 5m
gb)  azoldalkert: 5m
gc)  ahatsokert: 10m
(4) A Gal3 épitési dvezet beépitési hatarértékei:
h) Kialakithato legkisebb telek terilete: 3000 m?
i) Kialakithato telek telekszélessége legalabb: 25m
j) Beépitési mod: szabadonalld
k) Legnagyobb beépitettség: 60 %
[)  Legkisebb zoldfellleti arany: 30 %
m) Legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m
n) A telkeken beldl
ga)  azeldkert: 5m
gb)  azoldalkert: 5m
gc)  ahatsokert: 10m

(5) GaNn, Gar2, Gal3 jell épitési dvezetekben viztorony, valamint Ga/2, Ga/3 jelli épitési dvezetekben
terményszarito, silotorony, takarmanykeverd magassagi korlatozas nélkul elhelyezhetd.

39. Beépitésre szant kullonleges teriiletek (K)

46.§ (1) A kilonleges terlletbe azok a terliletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények
rendeltetésuk miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a kornyezetiik megengedett
kulsé hatésaitol is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kiildnleges terlletek az épitési Gvezeti tervben jeldlteknek megfeleléen az alabbi
épitési Ovezetekre tagolodnak:
a) K-Hull: telepiilési folyékony hulladék kezelésére szolgald terilet dvezetei,
b) K-Km: kdzmiiteriiletek dvezetei
47.§ (1) A K-Hull/1 jel jellel jelolt épitési Gvezetben a telepulési folyékony- és iszapszer(i hulladékok
kezelésére és artalmatlanitasara szolgald épitmények, valamint a tevékenységhez kapcsolodd
szociélis épuletek helyezhettk el.
(2) A K-Hull/1 épitési 6vezet beépitési hatarértékei:
a) Kialakithato legkisebb telek terulete: 5000 m?
b) Kialakithato telek telekszélessége legalabb: 50 m
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c) Beépitési mod: szabadonalld
d) Legnagyobb beépitettség: 40 %
e) Legkisebb zdldfellileti arany: 40 %
f)  Legnagyobb épiiletmagassag: 9,5m
g) Atelkeken bellil
ga)  azelbkert: 10m
gb)  azoldalkert: 10m
gc)  ahatsokert: 10m
48.§ (1) A K-Km jelii jellel jelolt épitési dvezetekben kdzmiivek és hirkdzlési létesitmények ill. az
ezekhez kapcsolddo létesitmények helyezhetok el.

(2) A K-Km/2 jeli épitési dvezetben az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetési épuleteken tilmenéen
szolgald lakas is elhelyezhetd. A szolgal6 lakas bruttd alaptertilete legfeliebb 200m2, legnagyobb
épuletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(3) AK-Km/1 és K-Km/2 épitési dvezetek beépitési hatarértékei:

a) Kialakithatd legkisebb telek terllete: K
b) Kialakithato telek telekszélessége legalabb: K
c) Beépitési mod: szabadonélld
d) Legnagyobb beépitettség: 40 %
e) Legkisebb zdldfellileti arany: 40 %
f)  Legnagyobb épiiletmagassag
—kivéve (2) bekezdés szerinti lakoéplletet—: 55m
g) Atelkeken beldl

ga)  azelbkert: 10m

gb)  azoldalkert: 10m

gc)  ahatsokert: 10m

Xll. Fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

40. Kozlekedési és kozmiditeriiletekre vonatkozé el6irasok

49.§ (1) A kozlekedési és kdzmielhelyezésre szolgald terliletek az orszagos- és a helyi kdzutak,
valamint a maganutak, a kerékpar- és gyalogutak, a jardak, a gépjarmi varakozdhelyek, a
kozOsségi kozlekedést szolgalo |étesitmények, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi létesitményeik, a kozforgalmu vasutak épitményeinek elhelyezésére
szolgalnak.

(2) A kozterlletek, a kozutak és maganutak olyan 6sszefliggd haldzatot kell, hogy alkossanak,
amelyben maganut csak kozuthoz csatlakozhat.

(3) A kozlekedési teriletek az alabbi dvezetekre tagozddnak, a Szabalyozasi terveken az alabbi
jelekkel szerepelnek:

a) orszagos kozuti kozlekedés dvezetei narancs szinezéssel jeldlve,
b) gylijtéutak, sarga szinezéssel jeldlve,
c) Kkultertleti kiszolgal6 utak sarga szinezéssel jelolve
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(4) A kozlekedési terlletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi tervek abrazoljak.

(5) A szabalyozasi szélességen belil a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul a
kozosségi kozlekedést kiszolgalo létesitmények, a kozm(i |étesitmények, valamint utcabutorok,
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd az Ut kezelGjének hozzajarulasaval.

(6) A kozlekedési teriileteket ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen

a) atelkek biztonsadgos megkozelitése,

b) a terileten 6sszegy(il6 csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) akozizemi kozmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) avonatkozo jogszabalyokban eléirt feltetelek, jellemzék megvaldsitasa.

(7) Uj kdzforgalom el8l el nem zart maganut 6,0 m szélesség alatt nem alakithaté ki. Kézhasznalat
eldl el nem zart maganut csak kozuthoz csatlakoztathato.

(8) 8 méternél keskenyebb kozterlleti szélességu ut csak vegyes hasznélatu utként épithetd ki.

(9) 6 méternél keskenyebb kozterlleti szélességi Ut esetén az uttengelyétdl 3-3 m tavolsagon belil
szilard akadalyt, fas szart névényzet nem helyezhetd el.

(10) A burkolatlan felileteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak, zdldfellletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.
41. Zoldteriiletek altalanos elbirasai

50. § (1) Zoldterlletek az allandoan ndvényzettel fedett, a teleptilés klimatikus viszonyainak meg6rzését,
javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteruletek.

(2) A kozigazgatési terileten talalhato zoldtertletek az épitési hasznélat, az elhelyezheté épitmények
szerint az alabbi Ovezetekre tagolédnak:

a) kozparkok dvezetei: ZKp
b) kozkertek Gvezetei: ZKk
c) egyeb zoldteriletek dvezetei: Ze

51.§ (1) A kdzpark teriletén, Zkpl... jelii Gvezetekben elhelyezhetéek:

a) pihenést, testedzést szolgald épitmények (sétaut, kerékparut, pihendhely, tornapalya,
jatszotér),

b) a zdldfelllet fenntartasahoz sziikséges éplilet,
c) kertberendezési targyak, kdztargyak (kiléndsen szobrok, szokékutak, medencék),
d) kerti épitmények,
e) illemhelyek,
f)  mitargyak,
g) parkolok.
(2) ZKp/1 jelli kozpark Gvezet beépitési hatarértékei:
a) Kialakithatd legkisebb telek tertlete: kialakult
b) Beépitési mdd: szabadonélld
c) Legnagyobb beépitettség: legfeliebb 100 m2  brutté
alapterilet(i épulet
d) Legkisebb zoldfelleti arany: 80 %
e) Legnagyobb épiletmagassag: 3,5m
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f)  Atelken belul épulet
fa) a telek kozut feloli telekhataratol legalabb: 5 m-re
fb) a telek nem kozut feldli telekhatéarai feldl legalabb: 10 m —re helyezhet6 el.

52.§ Akozkert teriletén, ZkKk/... jeli Gvezetekben elhelyezhetdek:
a) setaut, kerékparut, pihenbhely,
b) rekreaciot, testedzést szolgald épitmények (tornapalya, jatszotér),
c) kertberendezési targyak, kdztargyak (kilénésen szobrok, szokékutak, medencék),
d) kerti épitmények,
e) mitargyak
53. § Egyéb zodldterilet, Zel... dvezetekben elhelyezhetbek:
a) sétadt, kerékparut, pinenéhely,
b) kertberendezési targyak, szobrok

42. Erdéteriiletek altalanos eléirasai (E)
54.§ (1) A kozigazgatasi terlleten talalhato erdbteriletek az épitési hasznélat, az elhelyezhetd
épitmények szerint z alabbi dvezetekre tagolodnak:
a) Ev jell védelmi erdéteriilet Gvezetei,
b) Eg jelli gazdasagi erdéteriilet dvezetei.

(3) Az erdéteriiletek azon dvezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eléirasok lehetévé teszik, a
kdzterileti telekhatartdl szamitott 10,0 m-es savban épliletet elhelyezni nem lehet.

43. Védelmi erdéteriiletek (Ev)
95.§ (1) Ev jelii védelmi erdéterilet 6vezetekben épiletek nem helyezhetdk el.

(2) Az Ev jeli védelmi erdéterllet ovezetben —jellemzben az orszagos Okologiai haldzat
magteriletein elhelyezkedé erdéterlileteken— tevékenységek folytatasa, valamint épitmények
elhelyezése kizardlag a teriletek taji-, természeti értékeinek, természetes, természetkozeli
okoszisztemainak megdvasaval torténhet.

(3) Az Ev/2 jelli védelmi erdéterilet dvezetben — telepllésvédelmi vagy er6zié ellen védd
erdéterliletek— épitmények kizarlag akkor alakithatok ki, ha azok az erd6t védelmi
rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzak.

44. Gazdasagi erdéteriiletek

96. § (1) Eg/1 jelli gazdasagi erdétertilet Gvezetben elhelyezheté
a) azerdbgazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,
b) az erdd rendeltetésének megfeleld termel6-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgald
épitmények,
c) szolgald lakas kizardlag az a) pont épitményeivel egybefoglaléan.
(2) Az Eg/1 jelli Gvezet beépitési hatarértékei:

a) Kialakithatd és beépithetd legkisebb telek terlilete: 100.000 m2 (10 ha)
b) Beépitési mdd: szabadon allo

c) Legnagyobb beépitettség: 0,5%

d) Legnagyobb épiletmagassag: 45m
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e)

A telken belil éplet
fa) a telek koztertilet feldli telekhataratdl legalabb: 5 m-re
fb) a telek nem kozterlilet feldli telekhatarai feldl legalabb: 10 m —re helyezhet6 el.

(3) Eg/1 jelii dvezetben egy telken tobb épilet is 1étesithetd, de egy épllet legfeljebb bruttd 300 m?
alapterilet( lehet.

45. Mez6gazdasagi teriiletekre vonatkozé altalanos eléirasok

57.§ (1) A kozigazgatasi terileten talalhatd mezdgazdasagi terlletek az elhelyezhetd épitmények
szerint az alabbi Ovezetekre tagolodnak:

a)
b)
c)

Mk jell kertes mezGgazdasagi terulet Ovezetei,
Ma jelii &ltalanos mezdgazdaségi teriilet dvezetei,
Mko jelli korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terilet Gvezetei,.

(3) Altalanos mezégazdasagi terilet meghatarozott vezeteiben tobb 6nallo telekbdl birtoktest
alakithato ki, amelynek egyik telkén birtokkdzpont létesithetd. Birtoktestként egy tulajdonos, vagy
csaladi gazdasag birtokaban levé azon Aaltalanos mezégazdasagi terllet Ovezeteiben
elhelyezkedd, dsszesen legalabb 10 ha (100.000 m2) nagysagu, barmely mivelési agban
nyilvantartott terméfoldek vehetok figyelembe, amelyek valamennyi alabbi feltételnek
megfelelnek:

a)
b)
c)

d)

a birtokkdzponttél legfeljebb 20 km-es tavolségon belll helyezkednek el,
a birtoktesthez tartoz telkek legalabb 35%-a Osi kdzigazgatasi teriiletén talalhato,

a birtoktestbe résztulajdon kizardlag akkor szamithaté bele, ha a tobbi érintett tulajdonos
irasban hozzajarul, hogy a teleképitési joga masik telken kialakitasra kerilé birtokkdzpont
beépithetdségénél kertiljon figyelembe vételre.

a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor a beszamitasra kerllt telkeken —
amelyekrdl nyilvantartast kell vezetni— éplletet elhelyezni nem lehet.

(4) A (3) bekezdésben el6irt feltételek teljesilése esetén a birtoktesthez tartozd, a birtoktest telkeinek
—a vonatkozd Gvezeti el6irasok figyelembe vételével kiszamitott— dsszes beépithetdsége, a
birtokkdzponton is kihasznalhatd. A birtokkdzpontra vonatkozd elirasok:

a)
b)

c)

e)

a birtokkdzpont telkének legalabb 10.000 m2 (1 ha) nagyséagot el kell émnie.
birtokkdzpont olyan telek lehet, amelynek a kiszolgalasat biztosito ut telkének szélessége
legalabb 12 m.
a birtokkdzpont beépitettsége a birtoktestnek, vagyis a beszamithato telkek 6ssztertletének
legfeljebb 10 %-a, de:
ca) a birtokkdzpont terlletére vetitetten legfeljebb 30 % lehet a beépitettség,
cb) a birtokkdzpont teriletén az dssz-beépités nem lehet nagyobb 7500 m? bruttd
alapteruletnél, akkor sem, ha a birtoktest nagysagabol szamitott beépithet0ség ezt
lehetévé tenné,
birtokkozpont teriletén lakas, lakdépilet kizarolag akkor |étesithetd, ha a mezégazdasagi
termelés (arutermeld mezdgazdasagi Uzemi tevékenység) az allandd helyben lakast
indokoltta teszi. A lakas, lakdépiilet brutto terllete legfeliebb 300m2 lehet.

birtokkozpont telekhatarain belul, a telekhataroktol szamitott 15 m széles savban vedo-
zOldfeluletet kell telepiteni.

(4) Azokban a mezégazdasagi dvezetekben, ahol az elbirasok lehetéséget adnak lakdépilet, lakas
létesitésére, Uj lakas, lakdépulet csak akkor létesithetd, ha rendeltetésszerli hasznalatahoz
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szukséges ivovizet, villamos energia ellatast, a keletkez0 hulladék és szennyviz elszallitasat
vagy artalommentes elhelyezését, tovabba a gépjarmivel torténd allandé megkdzelitést a
tulajdonos vagy hasznal6 biztositani tudja.

(5) Mal.., Mkol... jeli mezbgazdasagi Gvezetekben:

a) épuletet a kozut tengelyétdl szamitott 15 m-es, de a kozterileti vagy maganuti telekhatartol
legalabb 10 m-es, az oldals6 és a hatsé telekhataroktol szamitott 15 m-es savban elhelyezni
nem lehet,

b) az ut tengelyétdl szamitott 8 m-es savban nem helyezhet6 el kerités.
(6) Megujuld megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljgra szolgald terllet, valamint
szélerdm(i és naperémipark elhelyezésére kizardlag az arutermelé mezégazdasagi dvezetbe
sorolt terlletek vonhatok vizsgalat ala.

46. Kertes mezégazdasagi teriiletek

58.§ (1) Mk/M jeli kertes mezOgazdasagi teriiletbe a volt zartkerti terlletek tartoznak. Mk/1 jelli
dvezetben kizarélag a ndvénytermesztéshez, sz616-, gylimolcstermesztéshez és feldolgozashoz,
kertgazdalkodashoz kapcsolddd gazdasagi éplilet helyezhetd el.

(2) Mk/1 jell 6vezetben nem helyezhetd el:

a) lakoépllet, gazdasagi épileten belil laké rendeltetés,
b) allattartd éplletek,

c) Uzemi méretll (sajat szikségletet meghaladd mennyiséget elballitd) mezdgazdasagi
éplletek, terményfeldolgozdk, mezdgazdasagi gépjavitok,

d) kiilonallé arnyékszék.
(3) A MK/ jell dvezet beépitési hatarértékei:

a) Kialakithatd és beépithetd legkisebb telek terilete: 1500 m?

e) Kialakithatd és beépithetd telek telekszélessége legalabb: 14 m

f)  Beépitési mod: szabadonalld

g) Legnagyobb beépitettség: 3 %, de legfeljebb bruttd 60 m2
alapterulet

h) Legnagyobb épliletmagassag: 45m

i)  Egy telken elhelyezhetd épiiletek szama: 1db

(4) Mk/1 6vezetben uj épliletek az aldbbiak szerint helyezhetdk el:

a) épuletet a kozterlleti vagy maganuti telekhatartol legalabb 10 m-es, az oldalsé
telekhataroktol szamitott 3 m-es teriletsavban elhelyezni nem lehet,

b) épllet kizarélag a kozterileti vagy maganuti telekhatartol mért 10 m—30 m kéz6tti
terlletsavban helyezheto el,

c) az épuletek kozotti legkisebb tliztavolsagot (az épuletek tényleges homlokzatmagassaga)
minden esetben be kell tartani.

(5) Mk/1 jelli Gvezetben az 1500 m2-nél kisebb telkeken &lld, az e rendelet hatalybalépése el6tt jogerés
épitési engedély alapjan létesitett éplletek felUjithatdk, az alapterilet bovitése nélkll atépithetdk,
azonban nem bovithetok.

(6) Mk/1 dvezetben kerités:

a) az uttengelyétdl szamitott 8 m-es sdvban nem helyezhett el,
b) magassaga legfeljebb 150 cm lehet.
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47. Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)

99. § (1) Ma/1 jelii altalanos mezdgazdaségi terilet dvezetben elhelyezhetd:
a) a novénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,
tarolas, szolgaltatas épitményei,
b) agrarturizmushoz kapcsolddd épitmények,

c) a gazdalkodashoz kapcsolodoan lakés vagy lakoépllet. Lakas, lakoépllet kizardlag akkor
létesithetd, ha a mezdgazdasagi termelés (arutermelé mezégazdasagi lizemi tevékenység)
az éllandd helyben lakast indokoltta teszi.

(2) Az Ma/ jell vezet beépitési hatarértékei:

a) Beépithetd legkisebb telek tertlete: 50.000 m2 (5 ha)
b) Beépithetd telek telekszélessége legaldbb: 100 m

c) Beépitési mod: szabadon allo

d) Legnagyobb beépitettség: 3%

e) Legnagyobb épilletmagassag: 9,5m

(3) M&/1 jell dvezetben egy telken tdbb épllet is elhelyezhetd.

(4) Ma/1 jelli ovezetben Lakas, lakoépllet legalabb 100.000 m2 (10 ha-nél) nagyobb telken
helyezhetd el. A lakas, lakéépllet terilete az Gvezetben megengedett beépitettség felét nem
haladhatja meg és brutto tertlete legfeljebb 300m? lehet.

(5) Ma/1 dvezetben kerités:
c) az Uttengelyétdl szamitott 10 m-es savban nem helyezhetb el,
d) magassaga legfeljebb 150 cm lehet.

(6) Altalanos mezégazdasagi teriileten tdbb 6nallé telekbdl birtoktest alakithatd ki, amelynek egyik
telkén birtokk6zpont létesithetd. Birtoktestként egy tulajdonos, vagy csaladi gazdasag birtokaban
levd azon altalanos mezégazdasagi terilet dvezeteiben elhelyezkedd, 6sszesen legalabb 10 ha

[100.000 m2 (10ha)] nagysagu, barmely mivelési agban nyilvantartott terméfoldek vehetdk
figyelembe, amelyek valamennyi alabbi feltételnek megfelelnek:

a) a birtokkdzponttol legfeljebb 20 km-es tavolsagon belil helyezkednek el,

b) a birtoktestbe résztulajdon kizardlag akkor szamithato bele, ha a tobbi érintett tulajdonos
irasban hozzajarul, hogy a teleképitési joga masik telken kialakitasra kerilé birtokkdzpont
beépithetdségénél kertiljon figyelembe vételre.

c) a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor a beszamitasra kertilt telkeken —
amelyekrdl nyilvantartast kell vezetni— épuletet elhelyezni nem lehet.

(7) A (6) bekezdésben elGirt feltételek teljesilése esetén a birtoktesthez tartozo, a birtoktest telkeinek
—a vonatkozd Gvezeti el6irasok figyelembe vételével kiszamitott— dsszes beépithetdsége, a
birtokkdzponton is kihasznalhatd. A birtokkdzpontra vonatkozd elirasok:

a) a birtokkdzpont telkének legalabb a 10.000 m2 (1 ha) nagysagot el kell érnie.

b) birtokkdzpont olyan telek lehet, amelynek a kiszolgalasat biztosito ut telkének szélessége
legalabb 12 m.

c) a birtokkdzpont beépitettsége a birtoktestnek, vagyis a beszamithato telkek 6sszterlletének
legfeljebb 3 %-a lehet, de:

ca) a birtokkdzpont terliletére vetitetten legfeljebb 30 % lehet a beépitettség,
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cb) a birtokkozpont terliletén az 6ssz-beépités nem lehet nagyobb 7500 m? brutto
alaptertletnél, akkor sem, ha a birtoktest nagysagabol szamitott beépithetdség ezt
lehetévé tenné,

d) birtokkdzpont terlletén lakas, lakoépulet kizardlag akkor létesithetd, ha a mez6gazdasagi
termelés (arutermeld mez6gazdasagi Uzemi tevékenység) az allandd helyben lakast
indokoltta teszi. A lakés, lakdéplet brutto terllete legfeliebb 300m? lehet.

e) birtokkdzpont telekhatérain belll, a telekhataroktol szamitott 10 m széles savban védo-
z6ldfellletet kell telepiteni.

48. Korlatozott hasznalatii mez6gazdasagi teriilet (Mko)

60.§ (1) A korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi terllet Gvezetébe a természetvédelmi, dkologiai
szempontbdl védendd tajhasznalatu teriletek, az orszagos okologiai haldézat magterlletei és
okologiai folyoso terlletei a szabalyozasi terven lehatarolt tertletei tartoznak.

(2) Korlatozott hasznalatl mezégazdaséagi teriileten kizérélag a természetvédelmi ismeretterjesztést,
valamint a gyeptertiletek fenntartasat szolgald gazdasagi épiiletek, épitmények (karam, szénatarold
szin) helyezhetdk el.

(3) Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriilet 6vezetben nem helyezheto el:
a) lakoépllet, vagy laké rendeltetési épiletrész nem helyezhetd el.

(4) Mkol.. jelli 6vezetekben nem helyezhetd el olyan épitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a
meglévl névényallomanyt, Okoszisztémakat és egyéb természeti képzédményeket veszélyezteti, a
tajkép jellegét megvaltoztatia. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizardlag a természeti
allapothoz kozelités érdekében szabad.

(5) Az Mko/1 jelii bvezet beépitési hatarértékei:

a) Beépithetd legkisebb telek tertlete: 100.000 m2 (10 ha)
b) Beépithetd telek telekszélessége legaldbb: 100 m

c) Beépitési mod: szabadon allo

d) Legnagyobb beépitettség: 1%

e) Legnagyobb éplletmagassag: 45m

f)  Egy telken elhelyezhetd éplletek szama: 1db

49. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
61.§ (1) A vizgazdalkodasi terlletek az alabbi dvezetekre tagolodnak:
a) VM jelli 6vezet: vizfolyasok,
b) VI2 jell vezet: allovizek.

(2) A vizfolyasok, csatornak és allévizek mentén a fenntartas szamara a vonatkozd orszagos érvényi
jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav biztositandd. A parti savban épiletek nem
helyezheték el, kizardlag gyep vagy nadas mivelési agu terilet alakithato ki.

(3) A vizfolyasokat, allévizeket kiséré erdd-, gyepteriletek és nadasok megtartasa kotelez6, mas
mivelési &gba nem sorolhatok, legfeljebb a gyepteriiletek ligetes fasitasa lehetséges.
(4) AVI2jelli dvezetben a viziallasok (stégek) elhelyezésére az alabbi eldirasok vonatkoznak:
a) Felépitményes viziallas nem létesithetd, a viziallas kdrnyezete nem kerithetd le.
b) Maganviziallas terulete legfeljebb 10m?lehet.
c) Kozhasznu viziallas tertlete legfeljebb 25m? lehet. Kozhasznu viziallas kizarolag nem szallas
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jellegli vendéglato létesitményhez kapcsolodoan helyezhetd el.
d) Aviziallasok kdzétt legalabb 50m tavolsag tartando.

e) Aviziallasok megfeleld esztétikai és miszaki kialakitasaért a tulajdonos felelés, amennyiben
a viziallas maszaki allapota és latvanya nem elfogadhatd, akkor a felujitasat, ill. elbontasat
a jegyz6 kezdeményezheti.

(5) A vizgazdalkodasi dvezeteket érintd barmilyen épitési munkat folytatni, teriletet hasznositani illetve
azon épitményeket elhelyezni csak a viziigyi jogszabalyoknak megfeleléen, vizjogi engedély alapjan
lehet.

50. Természetkozeli teriilet (Tk)
62.§ (1) Természetkdzeli terliletekbe a mocsarak, naddasok, az ex lege védett lapok terlletei tartoznak.

(2) TKl... jell természetkdzeli terlilet Gvezeteiben nem helyezhetd el olyan létesitmény, amely a jelenlegi
allapotot rontja, a meglévé novényallomanyt, dkoszisztémakat és egyéb természeti képzédmeényeket
veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizarélag a
természeti allapothoz kozelités erdekében szabad.

(3) TK/... jell természetkozeli teriilet dvezeteiben éplletek nem helyezheték el.

51. Beépitésre nem szant kiilonleges tertiletek (Kb)

63.§ (1) Beépitésre nem szant kulonleges teriletoe azok a terlletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a
kornyezetlk megengedett killsé hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre nem szant kulonleges terlletek a Szabalyozasi terveken jelolteknek megfeleléen
az alabbi dvezetekre tagolodnak:
a) Kb-T jelli temeté teriilet dvezetei,
b) Kb-Sp jelii sporttertilet Gvezetei,
c) Kb-B jel kilszini banyaterilet 6vezetei
d) Kb-P jell tehergépjarm-, ill. kamionparkol6 dvezete.
64.§ (1) Kb-T jeli dvezetekben egyhdzi és vilagi kegyeleti éplletek (ravatalozo, képolna),

sirépitmények, a terlilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények, tovabba a temetkezés céljait
szolgald egyéb épitmények helyezhetdk el.

(2) A Kb-T/1 jelii dvezet beépitési hatarértékei:

a) Kialakithatd legkisebb telek tertlete: 1000 m?

b) Beépitési mdd: szabadonélld
c) Legnagyobb beépitettség: 10 %

d) Legkisebb zdldfelileti arany: 40 %

e) Legnagyobb éplletmagassag: 9,5m

(3) AKb-T/1 jeli ovezet telekhatara mentén a Szabalyozasi terven jel6lt helyen tobbszintl ndvényzetbdl
allé védéfasitas, a Szabalyozasi terven nem jeldlt helyeken fasor telepitendé.

65.§ (1) A Kb-Sp/1 jelii sportteriilet Gvezetben az alabbi rendeltetési épitmények helyezhetdk el:

a) sportpalyak,

b) sportpalyak kiszolgal6 épitményei, pl.: 61t6zdk, lelatdk stb.
c) pihenést és testedzést szolgal6 épitmények,

d) jatszokert
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e) vendéglatd epulet,
f) arendezvényturizmushoz kapcsolddé ideiglenes épitmények (pl. sator, szinpad stb.),
g) a terilet fenntartdsahoz sziikséges éplilet.

(2) A Kb-Sp/1 jelii dvezet beépitési hatarértékei:

a) Kialakithato legkisebb telek terulete: 10.000 m2(1 ha)

b) Kialakithato telek telekszélessége legalabb: o0 m

c) Beépitési mod: szabadonalld

d) Legnagyobb beépitettség: 5%

e) Legkisebb zdldfellleti arany: 75 %
Legnagyobb épliletmagasséag: 55m

66.§ (1) Kb-B jelli kulszini banyaterllet Gvezeteiben kizardlag a banyamiveléshez kapcsolodd
épitmények, valamint a tevékenységhez kapcsolddd szocialis épletek helyezhetdk el.

(2) AKb-B/1 jelli 6vezetben az (1) bekezdés szerinti épiletek bruttd alaptertlete banyatelkenként a 300
m2-t nem haladhatja meg.

(3) A banyaszati hasznositas sorén atalakitott teriilet Ujrahasznosithatésaga érdekében a Kb-B/1 jelii
Ovezetben a banyaszati tevékenység felhagyasat kovetéen tajrendezési terv alapjan komplex
tajrehabilitaciot kell végezni, melyet a banyaszati tevékenység felhagyasanak Utemében
folyamatosan kell megvaldsitani. (A tajrehabilitacié tereprendezést, talajtakarast és ndvénytelepitést
kell, hogy magaba foglaljon.)

67.§ (1) A Kb-P jelli tehergépjarmi-, ill. kamionparkolé évezetben tehergépjarmiivek és kamionok
szémara szolgal6 parkolok terilet.

(2) A Kb-P jeli dvezet teriiletén éplletek nem helyezhetdk el.

(3) AKb-P jelli 6vezet keleti telekhataran, a Szabalyozasi terven jeldlt terlileten védé-zoldsav alakitandd
ki.

Xil. 1. RESZ

52. Zar6 rendelkezések
68.§ (1) A rendelet a kihirdetését kovetd 30 napon Iép hatélyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejien hatalyat veszti Osi Koézség Helyi Epitési
Szabélyzatardl és Szabalyozasi Terverdl szol6 11/2006. (VIII. 30.) rendelet.

Osi, 2018,

Polgarmester Jegyz6

1. MELLEKLET A ../2018 (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

SZT-1 JELU TERVLAP: SZABALYOZASI TERV (BELTERULET)
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2. MELLEKLET A ../2018. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

SZT-2 JELU TERVLAP: SZABALYOZASI TERV (KULTERULET)
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1. FUGGELEK:
ORSZAGOS JELENTOSEGU EGYEDILEG VEDETT MUEMLEKEK, MUEMLEKI KORNYEZETEK

1.1. MUEMLEKEK

A B C D E F
Mdemiék | | Térzs- | Azono |  Védési Erintett
1 Miiemlék cime , oz _ helyrajzi
neve szam -sité ugyiratok .
szamok

Dobos Kovacs 22509/1958. EM

2 R.k. templom . 5544 9565 120344/1958. 63
Janos u. 3. MM
Rk | DobosKovacs | g5 | ggq 65
plébaniahaz Janos u. 3.. ,
Reformatus 22509/1958. EM
Batsanyi u. 5546 9867 120344/1958. 817
templom
MM
1.2. MUEMLEKI KORNYEZETEK
A B c D
1 Mdemieki kornyezet Tor'zs- Azonosito Erintett helyrajzi szamok
neve szam
R. k. templom ex-lege 02, 52, 53, 54, 58, 62, 64, 92/1, 05/3,
2 miemléki kbrnyezete 5544 24675 05/28, 05/4, 60, 61, 43, 42, 46
Ref. templom ex-lege 02, 818, 816, 810, 745/6, 745/5, 736/1,
3 muemléki kdrnyezete 5546 24677 735/1, 734/1
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2. FUGGELEK:

REGESZETI LELOHELYEK JEGYZEKE

A B C D E F
Ne) >
= -
7] w = ;
1 2 |37 NEV HRSZ YKORR | XKORR
- »n
< |3
2 NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK
3 Nadasdladany, 080/16, 081/1, 084, 079/7, 079/8,
22505 " Mariska-puszta 079/9, 079/10 588116 | 195101
4| 839 1 | Romai katolikus 62, 63, 64, 65, 52, 53, 54, 02 584833 | 201071
templom
5 201/2, 120/2, 121/1, 125, 126,
12711, 127/2, 201/1, 320, 276/3,
8840 2 | Uradalmi major 277,278, 279, 280, 281, 282/1, 585052 | 200409
28212, 283, 285/3, 284, 347, 353,
348
6 . , 033/42, 033/26, 056/17, 056/19,
8841 3 Szilas-hat 056/20, 033/27 582159 | 199959
8842 4 Vizre dil6 033/42, 035, 032 582738 | 200717
, 037/3, 036/8, 036/9, 038, 039/2,
8843 5 | Murvabanya 040/1. 040/3 583438 | 200615
9 036/10, 037/2, 036/11, 742/2, 742/1,
8844 6 Tsz-kertészet 743, 036/14, 036/13, 664, 663, 583943 | 201063
662/1, 662/2, 659, 660, 661
10 045/16, 045/17, 045/18, 045/19,
609/3, 609/4, 609/5, 609/6, 609/7,
8845 7 Deak-d(ild 609/8, 609/9, 611, 612, 613, 614, 584038 | 200244
615,616, 617, 618, 045/15, 609/1,
609/2
11 045/15, 609/1, 609/2, 609/3, 609/4,
609/5, 609/6, 609/7, 608, 046/1,
8846 8 Kavicsbanya 568, 569, 570, 1001, 1002, 1003, 584387 | 200193
1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 567,
565/1, 601, 600
12 093/39, 093/28, 093/29, 093/30,
g 092, 066, 067/13, 067/1, 067/6,
8847 9 Csapas-fold 06717, 067/9, 091, 093/19, 0932, 585966 | 198874
093/20
13 I 061, 060/29, 060/22, 062/5, 062/6,
8848 10 | Buhinvélgy 060120, 060123, 060/24 060/18 585425 | 197529
14 8849 11 Buhinvdlgy . 071/1 585750 | 196820
15 8850 12 | Zsigmondpuszta 071/3, 088, 074, 080 586379 | 195296
16 8851 13 | Zsigmondpuszta Il. 078/4, 078/5, 078/6, 078/3 586438 | 194863
17 8852 14 | Biro-rét 079/11, 079/12 587712 | 194994
18 | 57081 | 15 |Tszkertészettsl EK-re | 2434 651,652,693,654,655, 656, | 504939 | 200994
657, 043/5
19 57082 16 | Biro-réti-ddilé 076/7 585749 | 193434
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A B c D E F
o >
et a
7] w = .
1 2 | Z53 NEV HRSZ YKORR | XKORR
EE
< Y
20 | 57083 | 17 |Biro-rettdl E-ra 078/7 586671 | 194936
21| 57009 | 1g | Sarvizmalomesatoma | o a5 03677 035, 033/42 582854 | 200790
kanyarulatatdl D-re
22| 57210 | 19 |Stellertanyatol Dk-re | /20799, 800,801,802,803, 071, | 5ose05 | 501656
0712, 07/3
23 | 57211 | 20 |Harmadik ddilé K-i fele | 095/7, 095/9, 084/1, 084/2, 085 586549 | 199205
24 ] 089/6, 089/7, 089/8, 089/9, 089/10,
Otddik és Hatodik dGil6 | 089/11, 089/12, 089/13, 089/44,
1212 | 21 | st 089/45, 089/46. 089/47 089/ds, | 200247 | 198216
089/49. 089/50, 089/51. 089/17
25 | 57295 | 22 | Buhinvsigy I, 060119, 071/1 585508 | 197234
% TEREPI BEJARAS SORAN AZONOSITOTT REGESZETI LELGHELYEK'
27 - 23 | Szigeti erds 08/1, 08/2, 08/3, 08/4 584568 | 201934
28 - 24 | Sportpélya 05/1 584805 | 201218
29 ] 2% | Osztaly-dils 102126, 102629, 102130, 102531, | sgsror | 900128
102/32
30 . 26 | Ladéanyi-dils 099, 0100, 0101 586792 | 200016
31 - 27 | Apros-diil 096/4 586326 | 199650

*: A teleplilésrendezési eszkdzok V1. Telepilési 6rokségvédelmi hatastanulmany” régészeti munkarészében

azonositott lel6helyek
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3. FUGGELEK:
ORSZAGOS VAGY NEMZETKOZI VEDETTSEG ALATT ALLO TERMESZETI ERTEKEK

3.1. MAGYARORSZAGI TERMESZETVEDELMI OLTALOM ALATT ALLO TERULETEK

3.1.1. Ex lege védett természeti teriletek és értékek
— ex lege védett forrasok: 5 db,

3.1.2. Egyedi jogszaballyal védett orszagos jelentoségli természetvédelmi teriiletek és
természeti értékek

— nincs

3.1.3. Egyedi jogszaballyal védett helyi védettség alatt allo természetvédelmi teriiletek és
természeti értékek

— nincs
3.2. NEMZETKOZI VEDETTSEG ALATT ALLO TERULETEK

3.2.1. Natura 2000 teriiletek [14/2010. (V.11.) KvWM rendelet]
— nincs
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4. FUGGELEK
VizBAZISOK VEDOTERULETEI ES FELSZINI VIZEK TERMESZETVEDELMI SAVJA

1. Vizbazisok védoteriiletein

1.1 A Szabalyozasi terven jeldlt vizbazis hidrogeoldgiai ,B” jelli védéterlletén beldl épitmények,
mitargyak a vonatkozo6 jogszabalyokban eléirt terlilethasznositasi korlatozasok figyelembe
vételével helyezhetok el,

1.2 A kijeloléssel nem rendelkezd mélyfurasu kutak kordl 10 m-es sugaru kort belsé
védétertletként kell kezelni, és a terlleten belll épitmények, miitargyak a vizbazisok, valamint
az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szdld kulon jogszabaly belsé
véddtertletre elirt terllethasznositasi korlatozasainak figyelembe vételével helyezhetok el.

2.  Felszini vizek természetvédelmi savja

A felszini vizek és a felszini vizek menti él6helyek védelme érdekében az orszagos okologiai
hal6zat magtertletén, illetve dkoldgiai folyoso tertletén Uj épllet nem helyezhetd el a vizfolyasok
mentén 50-50 m széles, a felszini természetvédelmi terliletsavjaban.
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