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[Il. TELEPULESSZERKEZETI TERV
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TERVEZOK:

Telepllésrendezés
Papai Epitész Stadio Kft.
8500 Papa, Edtvos u. 24.
Mezei Laszl6 okl. épitészmérndk
TT/E 19-0006

Telepulésrendezés, tajrendezés, kérnyezetvédelem
TAJOLO-TERV Kit.
1147 Budapest, Rottenbiller u. 24.
Auer Jolan
vezetd terllet- és teleplléstervezd
telepulésrendezési zoldfellileti
és tajrendez0 vezetd tervezd
TT1,TK/1, TR 01-5003

Pisak Brigitta
okl. téjépiteszmémaok
TAJOLO-TERV Kft.

osmaton Yo —

Kozlekedés
MOBIL CITY Mérnoki Tanacsadd Bt.
2131 GOD, Bodza u. 2.
Dr. Macsinka Klara
kozlekedéstervezd
KE-T, TRk-T/K1-d1

Kdzmii
KESZ Kft.
1016 Budapest, Naphegy utca 26.
Hanczar Emdke
okl. gépészmérndk és kdzségrendezd szakmérndk
telepUléstervezési energia-kdzm(i, -hirkdzlés, -vizkézm( tervez6
TE, TH, TV 01-2418

XA

Biré Attila okl. épitémérnok
telepUléstervezési energia-kdzm(i, -hirkdzlés, -vizkézm( tervez6
TE, TH, TV 01-2456

X G '
( . ——

Dr. Tanké Karoly régész (szakeértdi nyilvantartasi szam OKM 289/2008)
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Osi Kdzség 2017. januarjaban dontott Telepiilésfejlesztési koncepcié (tovabbiakban: TFK),
telepilésképi arculati kézikdnyv és telepuléskép-védelmi rendelet készitésérdl (tovabbiakban:
TAK és TKR), valamint Uj teleplilésrendezési eszkdzok (tovabbiakban: TRE) készitésérdl. Uj
telepulésrendezési eszk0zOk a Telepulésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékletét képezé Szabalyozasi tervek
(tovabbiakban: SZT). A TRE a teljes kdzigazgatasi terlletre készil, a telepulésfejlesztési
koncepciérol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI.8.)
kormanyrendelet mellékleteiben szerepld tartalommal.

A tervezési feladatokkal az Onkormanyzat a Papai Epitész Studié Kft.-t bizta meg.

A TFK, a TAK és TKR, valamint a TRE készitése részben egymassal parhuzamosan, részben
egymast kdvetéen késziil.

A TFK, TAK, TKR és TRE megalapozasahoz kdz6s Megalapozé vizsgalatok késziltek. A
Megalapozé vizsgalatokkal parhuzamosan elkésziltek a Telepulési 0Ordokségvédelmi
hatastanulmany vizsgalati munkarészei is —aktualizalva az Ertékleltart is—, annak érdekében,
hogy a TAK és a TKR szamara friss értékvizsgalat szolgalhasson alapul. A Telepulési
oroksegvédelmi hatastanulmany a régészeti 6rokség és a miemléki érték védelmével
kapcsolatos szabalyokrol szélé 68/2018. (IV. 9.) kormanyrendelet mellékletében szerepld
tartalommal készdl.

A TAK-ot és a TKR-t Osi Onkormdnyzata 2017. decemberében elfogadta.
Mivel a TSZT és HESZ egyidében késziil, kdz6s szakagi Alatamaszté javaslatok késziilnek
majd.
A megbizas keretében elkészil6 tervezési feladatok az alabbi kétetekben kerultek/kertilnek
dokumentalasra:

I. Megalapozo vizsgalatok

[I. Telepulésfejlesztési koncepcio

lll. Telepulésszerkezeti terv

IV. Helyi épitési szabalyzat

V. Alatamaszto javaslatok

VI. Telepulési 6roksegvédelmi hatastanulmany

VII. Kornyezeti értékelés

A TFK és a TRE a 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet szerinti un. teljes eljarassal kerul
egyeztetésre.

Jelen tervdokumentacid

Osi Kozség ,,uj” Telepiilésfejlesztési koncepcio, telepiilésképi eszk6zok, valamint ,,Gj”
telepiilésrendezési eszk6zok készitése

220/2018. (12.28.) Kt. hatarozattal elfogadott
lIl. TELEPULESSZERKEZETI TERV

tervdokumentacio.
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i ) Kivonat
Osi Kizség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének 2018. december 28. napjan
08,05 6rakor megtartott rendkiviili nyilvanos iilésének jegyzékonyvébal

A Képvisel6-testiilet 7 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, tartozkodds nélkiil meghozta a kovetkezd
hatarozatot.
220/2018. (12. 28.) képviseli-testiileti hatiarozat

1. Osi Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban és az épitett kornyezet alakitasardl é€s védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva Osi Kozség Telepiilésszerkezeti tervét jelen hatarozatban 1-5. mellékleteiben
foglaltak szerint allapitja meg.

2. Osi Kozség Telepiilésszerkezeti terve jelen hatarozat mellékleteinek egylittes
alkalmazasaval:

1. melléklet a ,, TSZT™ jeldi ,, Teleplilésszerkezeti terv” tervlap
2. melléklet Osi Kozség Telepiilésszerkezeti terv leirasa
3. melléklet:
3.1. melléklete: Valtozasok Osi Kozség teriiletfelhasznalasaban
3.2. melléklet: .VALT” jel ,, Tertilethasznalat valtozdsai” tervlap
4. melléklete: 051 Kozség teriileti mérlege
5. melléklete: Osi Kozség Telepiilésszerkezeti tervének a teriiletrendezési tervekkel
val6 6sszhang igazolasa

3. Biologiai aktivitasérték szamitis eredménye: A telepiilésfejlesztési koncepci6rol,
az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 16. § (8) bekezdése szerint 0j Telepiilésszerkezeti terv esetében a
biologiai aktivitasérték egyenlege: 0.

4. Osi Kozség Telepiilésszerkezeti terve az elfogadastdl szamitott 30. napon 1ép
érvénybe, ezen naptol alkalmazando.

5. Osi Kozség Telepiilésszerkezeti terv érvénybe 1épésével egyidejiileg Osi Kozség
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 44/2007. (V. 3.) Kt. hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terve érvényét veszti és nem alkalmazhato.

6. A Képviselo-testiilet felkéri Kotzo Laszlé polgarmestert, hogy az elfogadast kévetd
15 napon belil gondoskodjon a Telepiilésszerkezeti terv kozlésérdl és
nyilvanossagarol, az elfogadott Telepiilésszerkezeti tervet kiildje meg az 4llami
f8épitészi hataskorben eljaré megyei korméanyhivatalnak és az egyeztetési eljarasban
résztvevé allamigazgatasi szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai
szerint tajékoztassa a partnereket.

Felelds: Kotzo Laszl6 polgarmester
Hatiridé: Elfogadast kdvetd 15 napon belil

q‘:a
'.‘f-
Kotzd Laszl6 sk. ,:?X'rldrasme Marton Moénika sk.
polgarmester ' jegyzb
A kivonat hiteléul:

Osi, 2018. december 28.

Ot o
Q’\ S/ Andrasiné Marton Ménika
jegyzo
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2. melléklet

2. OSITELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2.1. BEVEZETO, A TELEPULESSZERKEZETI TERV JOGSZABALYI ALAPJA

A Telepllésszerkezeti terv a 198/2018. (12.13.) épvisel6-testuleti hatarozattal elfogadott
Telepulésfejlesztési koncepcio elhatarozasainak megvaldsitasat szolgalja.

A Teleplilésszerkezeti tervet (tovabbiakban: TSZT) Osi Koézség Telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak elhatarozasain tulmenéen meghatarozzak az alabbi jogszabalyok;
tertiletrendezés:
— 20083. évi XXVI. tv. az Orszagos Teruletrendezési Tervrél — (tovabbiakban: OTrT),
— Veszprém Megye Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: VM TrT)

teleplilésrendezés:

— 1997. evi LXXVIII. tv. az epitett kornyezetalakitasarol és vedelmerdl (tovabbiakban
Etv)

— 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet az orszagos telepulésrendezesi és epitési
kovetelményekrdl (tovabbiakban: OTEK)

— 314/2012. (XI1.8.) kormanyrendelet a telepullésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl (tovabbiakban: 314/2012. R.)

tovabbi agazati térvények, kormanyrendeletek, koncepciok:

— a szakagi terlletekre vonatkozé altalanos jogszabalyok, kdrnyezet-, a természet- és a
kulturdlis ©rokség-, az erd6-, a terméfold védelme, infrastrukturak kialakitasa,
elhelyezése, vizugy stb.

— Eurdpai Unié Agendaja 2020
— NFTK 2030 - Nemzeti Fejlesztés 2030 / Orszagos Fejlesztési és Teruletfejlesztési
Koncepcio

— Veszprém Megyei Tertletfejlesztési Koncepcid

2.2. A TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP, A TELEPULESSZERKEZETI TERV
LEIRASA ES AZ EGYEB MELLEKLETEK ALKALMAZASI SZABALYAI

Osi Kozség Teleplilésszerkezeti tervének mellékletei egyiittesen értelmezendok,
alkalmazandok.

2.2.1. Tartalom
A Telepllésszerkezeti terv a Telepllésfejlesztési koncepcidban foglalt célok megvaldsitasat
biztositva, az el6zd fejezetben részletezett kovetelményeknek is megfeleléen rogziti:
— atelepllés térbeli és szerkezeti fejlédésének iranyait,

— a teriuletfelhasznalast, a beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek térbeli
elhelyezkedését,

— a telepllésmiikddéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a teleplilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését,

— atelepulés természeti- és épitett 6rokségi értékei védelmével érintett teriileteket
(érvényesitve a mas jogszabalyokban elrendelt védelmeket),

— a veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo korlatozasokat,

A fentieknek megfeleléen hatarozza meg
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— az egyes terlletrészek teriletfelhasznalasi kategoriakba térténd besorolasat,
— a beépitésre szant terlletek beépitési slrliségét,
A TSZT-ben

— érvényesllinek az orszagos és a térségi érdekek a teriiletrendezési tervekben foglaltak
figyelembevételének révén,

— a szomszédos, vagy mas moédon érdekelt telepilések rendezési terveinek figyelembe
vételével érvényesilnek azok alapvet6 jogai.

Mindezek alapjan megallapithatd, hogy a terv kielégiti a kornyezet allapotanak javitasaval
vagy legalabb szinten tartasaval kapcsolatos elvarasokat.

A terv tartalmi felépitése koéveti a 314/2012. R. Telepulésszerkezeti tervre sz6lo
rendelkezéseit, vagyis:

— a kormanyrendeletben meghatarozottak szerint elvégzett megalapozé6 vizsgalatokra
épul, mely 2017—2018-ban készllt el a Telepulésfejlesztési Koncepcid kidolgozasat
megelézéen,

— a szerkezeti terv tartalmi felépitése megfelel a kormanyrendeletben szereplé
kovetelményeknek, azaz a szerkezeti terviapokbdl és a szerkezeti terv leirasbdl all,

— valtozasok (beavatkozasok és Utemezések) cimen térképen bemutatasra kertilnek a
valtozasok helyszinei, leirassal ismertetve azok megcélzott teruletfelhasznalasat,
terlleti kihatasait és a beavatkozasok javasolt feltételeit,

— tartalmazza a telepulés teruleti mérlegét, a kiindulasi és a tervezett terulethasznalat
biologiai aktivitasértéek szamitasanak eredményét, a teruletrendezési tervekkel vald
0sszhang igazolasat,

— a bioldgiai aktivitasérték szamitas eredményét.

2.2.2. Kozlekedési célu kozteriiletek

Atelepulésszerkezeti tervlapon az egyes teruletrészek terlletfelhasznalasi médja és a vonalas
szerkezeti elemek kertltek feltiintetésre. A gydjtéutnal alacsonyabb rendi utak a 314/2012. R.
el6irasainak megfeleléen nem kaptak 6nalld terlletfelhasznalast. A terlleti mérleg és a
beépitési slrliség szamitdsa soran az 6nallo teruletfelhasznalasi egységbe nem sorolt
kozteruleteket, a gydjtdutnal alacsonyabb rendl kozlekedési célu terlleteket, annak
felezvonalaig kell az érintett szomszédos teruletfelhasznalasi egységekhez hozzédszamitani.
Ennek megfeleléen az 6nalld terlletfelhasznalasi egységbe nem sorolt kdzterlletek, a
gyUjtéutnal alacsonyabb rendl kozlekedési célu teruletek, megszintetése,valamint Uj
kiaalakitasa a Telepulésszerkezeti terv modositasat nem teszi szilkségessé.

2.2.3. Az uj telepullésszerkezeti terv, a valtozasok megalapozasa

Osi Kozség Uj Telepiilésszerkezeti tervét a Képvisels-testiilet 44/2007. (V.3.) Kt. hatarozattal
elfogadott és tobbszor modositott Telepiilésszerkezeti terv alapozza meg, a
Telepiilésszerkezeti terv leirdasa és a 3. melléklet (Valtozasok Osi Kozség
terlletfelhasznalasaban) ezen tdbbszdér maoddositott Telepllésszerkezeti tervhez képest
hatarozza meg a valtozasok elemeit.

2.2.4. A Telepulésszerkezeti terv késébbi médositasa

Osi Kézség Telepiilésszerkezeti tervének médositasa soran:

— amodositas tartalmaval 6sszefliggésben minden melléklet vizsgalandd, és indokoltsag
esetén modositando,

— amennyiben a médositas nem kerll egységes szerkezetbe a Telepilésszerkezeti
tervvel, ugy a modositd elemek a vonatkozé mellékletek elvalaszthatatlan részét kell,
hogy képezzék a modositast elfogadd hatarozat ismertetésével.
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2.3. TELEPULESSZERKEZET

Osi kozség a Kdzép-dunantuli régidban, Veszprém megyében, Fejér és Veszprém Megye
kozigazgatasi hataran helyezkedik el, Varpalotatol délre.

Osi a Kézép-Dunantuli Régidhoz tartozé telepiilés. A régié az orszag harmadik legfejlettebb
régioja. A telepulés Veszprém megyén belll a Varpalota jarashoz tartozik.

Természetfoldrajzi tekintetben Osi a Sarrét kistajhoz tartozik. A kdzigazgatasi teriilet északi
része sikvidéki jellegd, a déli része viszont enyhén dombos felszinl térség.

A telepllésszerkezet alaulasat dontéen meghatarozta a teriiletén atfolyo felszini vizfolyasok a
Péti-patak, Sarviz, Séd-Nador-csatorna, Séd-Malom-csatorna. Szintén meghatarozo telepiilés
szerkezeti elemek a belterlleti telepllésrész déli részén athalado Veszprém—Székesfehérvar
kozotti mellékat, valamint az errdl leagazoé Osi—Varpalota dsszekétdé ut. Ezen utak mentén
alakult ki szalagtelkes rendszerben a telepuilés beépitett része, jellemz&en oldalhataron allo,
még tébb helyen lathato fatornacos, dontéen kontyolt, nyeregtetds jellegzetes épulletekkel.
Késdbb ott ahol a magassagi viszonyok megengedték, az elébb emlitett utak ujabb atkotései
mentén, dontéen tovabbra is szalagtelkes beépitési moddal fejlédott a falu. A legujabb atkotéd
utak mentén mar valamivel szélesebb és rovidebb telkeken, de tovabbra is oldalhataros
beépitéssel fejlédott tovabb. Tobb utca, illetve tdmb belsejében tébb 100 m hosszu beépitetlen
tombbelsé alakult ki, melyeket korabban sajat ellatasu mezégazdasagi termelésre hasznaltak.
Ezen tdmbbels6k dontéen belvizes teriletek, melyek jo részén az elvezetd csatorna is kiépult.

A belterllettdl délnyugatra kialakult dombos telepulésrészen alakult ki az un. Szél6hegy, ahol
féként hagyomanyos mivelésli szél6kulturakat telepitettek. A kordonos szdl6skertekhez
vezetd utak mentén apré pince-préshazak flizédnek fel. napjainkban egyre tdbb a nem miivelt
telek a Szél6dombon.

A koézigazgatasi terilet északi részének tajhasznalatat az egykori és jelenlegi banyak
hatarozzak meg. A t6zegbanyaszat kovetkeztében nagy kiterjedési nyilt vizfelszinek alakultak
ki. Ezeket a tavakat nagy kiterjedésli nadasok veszik korll, a felhagyott terlleteken pedig
megkezd8dott az erdbsités (Sziget-erdd) vagy nedves rétek, legelék jottek létre. A terllet a
Sarrét része, amely eredetileg vizes, mocsaras terllet volt.

Osi kilteriilet déli részének meghatarozo telepiilésrésze a Buhim-erds. Mig az északi
hatarrész lapos, a Sarrétbe nyulik be, a déli hatarrész a lankasan emelked$ Hegyhatra fut fel.
Az erd6 Buhim-patak volgyében talalhatd, a patak alakitotta az enyhén dombos felszint ahol
az erdbk megtelepedtek. A volgy helyzetébdl adodoan az erdbkben helyenként vizallasos
terlletek is Kkialakultak. Fekvésébdl addddan és kedvezd kornyezeti adottsagainak
készdnhetben értékes erdd, vadallomanya igen gazdag ezért nagyon kedvelt a vadaszok
korében.

A koOzigazgatasi teruleten fentiekben nem ismertetett, de kultertleti telepulésrész jelent6s
nagysagu terlletein meghatarozé a sikvidéki jellegl mezdgazdasagi tajhasznalat,
els6sorbannagytablas szanté mavelés jellemzob..

Kbzlekedési kapcsolatai elvileg megfeleléek. F& kozuti kapcsolata Varpalotara illetve
Berhidan keresztul Veszprémbe, valamint Nadasladanyon keresztll Székesfehérvarra vezet.
Mas iranyokba csak kiépitetlen féldutakon lehet eljutni.

Tomegkozlekedési kapcsolatait a Volanbusz Rt jaratai biztositjak els6dlegesen Varpalota-
Veszprém iranyaba ill. kisebb mértékben Székesfehérvar felé.

Kdzép- és fels6foku intézményellatas tekintetében dontéen Varpalota ill. Berhida, kisebb
mértékben Veszprém és Székesfehérvar varos a meghatarozé és természetes kapcsolat.
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2.4. A TERULETFELHASZNALAS, A  TELEPULES IGAZGATASI

TERULETENEK TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEI

A telepllés kozigazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant terileti
egységekbdl all. A beépitésre szant terlilet —a telepilés kézigazgatasi tertletének a beépitett,
ill. a tovabbi beépités céljara szolgalo terlletrésze—, jellemz&en, de nem kizardlag a beltertlet
(meglévé és tervezett bévités). A beépitésre nem szant terlilet —a telepllés kdzigazgatasi
terlletének a be nem épitett, terlletrészei; zoldteruleti, mez6gazdasagi, erdd és kozlekedési,
illetéleg egyéb célra szolgalo része— jellemzéen, de nem kizardlag a kulterulet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Teriiletfelhasznalasi egység — Teriiletfelhasznalasi egység — Li%réagit)g?b

altalanos hasznalat szerint sajatos hasznalat szerint su’jrf’)jség
Lakoterlletek Falusias lakéterilet — Lf 0,5
Vegyes terilletek Telepu’Iesk’ozy:.)ont"terulet — Vit 1,8
Intézményi terulet — Vi 1,2
Gazdasagi terlletek Altaldnos gazdaségi teriilet — G4 1,2
Beépitésre szant kilonleges Hulladék kezeld teriilet — K-Hull 0,8

tertletek . -

Ko6zm tertlet — K-Km 0,8

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Teruletfelhasznalasi egység —
altalanos hasznalat szerint

Teruletfelhasznalasi egység — sajatos
hasznalat szerint

Kozlekedési és kozmteruletek

Kozutak teriilete — KOu

Zoldterulet

Kbézpark — Zkp

Kozkert — Zkk

Egyéb zoldterulet — Ze

Erdoé teruletek

Védelmi erdétertilet — Ev

Gazdasagi erdéterulet — Eg

Mez6gazdasagi terlletek

Kertes mez6gazdasagi terilet — Mk

Altalanos mezégazdasagi teriilet — Ma

Korlatozott funkciéju mezégazdasagi terilet — Mko

Természetkozeli tertletek

Természetkozeli tertilet — Tk

Vizgazdalkodasi teruletek

Vizgazdalkodasi — V

Beépitésre nem szant kulonleges
teruletek

Temet6 terilet — Kb-T

Sportolasi célu tertilet — Kb-Sp

Kulszini banyaterulet — KbB

2.4.1. Beépitésre szant teriiletek

2.4.1.1. Lakéteriiletek

Falusias lakéteruletek (Lf)

A telepulés lakéterlletei sajatos hasznalatuk szerint a falusias lakoterlletek kozé tartoznak. A
Telepulésszerkezeti terv fellilvizsgalta a korabbi Telepllésszerkezeti tervben javasolt
lakoterllet fejlesztési terlileteket. A korabbi Telepllésszerkezeti terv a belterllettél nyugatra
levé terlleten falusias lakoterlletek is kistelkes kertvarosi lakoteriletek kialakitasat is tett
javaslatot. Jelen Telepllésszerkezeti terv csak falusias lakoterlletek fejlesztését javasolja, de

PAPAI EPITESZ STODIO KFT.—TAJOLO-TERV KFT—KESZ KFT—MOBIL CITY KFT. 10



0SI KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES o
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK IIl. TELEPULES SZERKEZETI TERV

a jelentkezd igényeket figyelembe véve 800—1000m? nagysagu telkek kialakitasat is
tamogatja.

A falusias lakoterlleten elsésorban lako rendeltetésl épitmény helyezhetd el, masodsorban
mez6-és erdbgazdasagi, egyéb, a laké rendeltetést nem zavard, gazdasagi rendeltetés,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatasi, szallas jellegll, igazgatasi, iroda, nevelési, oktatasi,
egészségugyi, szocialis, kulturalis rendeltetési létesitmény helyezhetd el.

2.4.1.2. Vegyes teruletek

A Telepulésszerkezeti terv a vegyes terlletek —a jogszabalyi valtozasokat figyelembe véve—
sajatos hasznalatuk szerint:

— intézményterulet és

— telepulléskdzpont vegyes terlletekbe
sorolja be.
Intézményteriletek (Vi)

Intézményi teriletbe sorolt tertletek a volt kozponti vegyes terlletek, valamint azon korabbi
telepiléskdzpont terlletek, amelyek jellemzéen intézmeények szamara kerultek kijeldlésre.

A jelenlegi Altalanos iskola mogétti teriileten csatlakozva a jelenlegi mar zsufoltan beépiilt
intézményterilethez, nagyobb kiterjedés(i intézmény teriletfejlesztési teriletet tartalmaz a
terv, els6sorban nevelési-, oktatasi-, sport- €s egyéeb kdzdsseégi rendeltetésii éplletek és
egyéb épitmények elhelyezésére.

Az intézményterilet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis
rendeltetést épuletek elhelyezésére szolgal. Az intézményterlleten az elébbi rendeltetési
éplleteken kival elhelyezheté még iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, kulturalis,
k6z0sségi szérakoztatod és sport rendeltetést épulet. Intézményterileten nem helyezhet6 el
onallo parkoléterulet vagy garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmivek szamara, termeld kertészeti épitmény.

Telepiiléskozpont teriiletek (Vt)

Telepuléskozpont vegyes terlletekbe azon korabbi telepuléskdzpont vegyes teruletek
kerultek, ahol vegyesen helyezkednek el intézményiek és lakdéplletek szamara szolgalo
telkek.

A Vt jellel jeldlt terlleteken, tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan
telepulési szintl egyéb rendeltetést szolgald épllet elhelyezésére szolgal, amelyek alapveten
nincsenek zavaré hatassal a lakoé rendeltetésre. A telepiléskdézpont vegyes terlileten az alabbi
rendeltetések helyezhetdk el lakd, igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis, kulturalis, kdzosségi szérakoztatd és sport.

Teleplléskdzpont vegyes terileten nem helyezhet6 el gazdasagi rendeltetés, O6nallod
parkoléterllet vagy garazs a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmivek szamara, valamint termeld kertészeti rendeltetés.

2.4.1.3. Gazdasagi teruletek

A Telepulésszerkezeti terv a gazdasagi teruleteket —élve jogszabalyi valtozasok
adtalehet6ségekkel— sajatos hasznalatuk szerint altalanos gazdasagi teruletbe sorolja be.
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Altalanos gazdasagi teriiletek (Ga)

Gazdasagi teruletek a belterulettél nyugatra és délre helyezkednek el. A belterllettdl nyugatra
levé gazdasagi terilet bovitési lehetéséget tartalmazza a Telepullésszerkezeti terv, tamogatva
az e teruleten sikeresen mik6dé vallalkozasok bévilését.

Altalanos gazdasagi teriilet kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevekenysegi celu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetést épitmenyek
helyezhetdk el. Altalanos gazdasagi terlleten laké rendeltetés nem helyezhet6 el.

Altalanos gazdaséagi teriileten a helyi épitési szabalyzatban és annak rajzi mellékletén, a
szabalyozasi terven lehatarolt terlleteken mezdgazdalkodashoz kapcsolddo rendeltetési
épitmények elhelyezésére is adhatd lehetéség kilon épitési dvezetben, amennyiben az a
szomszédos teriletek hasznalatat nem korlatozza, nem lehetetleniti el.

2.4.1.4. Beépitésre szant kuilonleges teriiletek

Temet6 teriletbe (K-T) tartoznak a meglévd temeték teriletei. A Telepilésszerkezeti terv a
meglévd temetdtdl északra elhelyezkedd 600 hrsz.-u telek teljes terlletét temeté bdvités
szamara biztositja, a telken a rendeltetéshez kapcsol6dé parkold tertletek kialakitasara is
nyilik lehetéség. A tervezett temetd bévités terulet és a szomszédos lakéteriletek kozott, a
temetd bovités terlletén tobbszintl ndvényzet telepitése szabalyozand6 az egymas melletti
rendeltetések ,elvalasztasa” érdekében.

Temetd terlleten egyhazi és vilagi kegyeleti éplletek (ravatalozo, kapolna), sirépitmények, a
terllet fenntartasahoz sziikséges épitmények, tovabba a temetkezés céljait szolgalé egyéb
épitmények helyezhetdk el.

Hulladékkezeld teriilet (K-Hull): Hulladékkezel® terlletbe a telepllési szennyviztisztitd
terllete tartozik. A telepulési szennyviztisztito tertletén a telepulési folyékony- és iszapszeri
hulladékok kezeléséhez és artalmatlanitasahoz szikséges épitmények, mitargyak, valamint
ezek kiszolgalé létesitményei helyezhetdk el.

Koézmii teriletek (K-Km): A kézm( tertleteken kézml(ivek és hirkdzlési létesitmények ill. az
ezekhez kapcsolddo létesitmények (gazfogadok, vizmiivek és kiszolgald létesitményei stb.)
helyezhetdek el.

2.4.2. Beépitésre nem szant teruletek

2.4.2.1. Kozlekedési teriiletek

A kozlekedési terlleteket részletesen ismerteti a 2.6. Kbzlekedés fejezet.

2.4.2.2. Zoldteriletek

Zoldteruletbe az allandéan nodvényzettel fedett kozterlletek tartoznak. Az U
Telepllésszerkezeti terv készitése soran a korabbi zoldfellleti elemek felllvizsgalatra
kerlltek. A korabban zdldterlleti besorolasban 1évd terlletek megmaradnak, de a
fejlesztésekkel érintett terlleteken a tervezett zoldterlletek lehatarolasa részben modosult

A zoldteruleteket terlletnagysaguktdl és funkcidjuktdl figgéen a Telepulésszerkezeti terv:
— kozpark (Zkp),
— kozkert (Zkk) és
— egyéb zdldterllet (Ze)

teruletfelhasznalasba sorolja.

Kozpark (Zkp) terlletfelnasznalasba az iskola és térségében Kkijeldlt intézményterilet
fejlesztéshez kapcsoldédodan tervezett zoldterllet tartozik.
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A telepulés azon kisebb kitejedésl zoldterlletei amelyek elhelyezkedésuknél fogva
alkalmasak kisebb pihendhelyek, jatszéhelyek vagy diszkertek kialakitasara kozkert
besorolasuak, azon zoldterlletek, amelyek telepllésszerkezeti elhelyezkedésukbdl
kovetkezéen e funkciok betdltésére kevéssé alkalmasak egyéb zoéldterlletbe keriltek.

A meglévd és tervezett kdzpark és kdzkertek elsédlegesen a pihenés, jaték és testedzés
helyszinei, tovabba a koérnyezetikben I|év6 lakéterlletek, illetve a varos klimatikus
viszonyainak meg6rzését, javitasat, okoldgiai rendszereinek védelmét szolgald zdold szigetek.
Ez utdbbi funkcidé betdltésében az egyéb zdldfellletbe sorolt terlletek jelentés szerepet
tolthetnek be.

A zoldterlletbe sorolt teriileteket részletesen ,A zoldfellleti rendszer” c. fejezet ismerteti.

2.4.2.3. Erdoéteriletek

Az erdéterlletek lehatarolasa és a teriletfelhasznalasi cél szerinti besorolasa elsésorban az
Orszagos Erdéallomany Adattarban (tovabbiakban: OEA) erdétervezett erdéteriletként
nyilvantartott erdék és rendeltetésik figyelembe vételével tértént.

Az erdéterileteket sajatos hasznalatuk szerint a Telepulésszerkezeti tervben az alabbiak
szerint tagoldddnak:

— veédelmi erddk (Ev),

— gazdasagi erdék EQ).
Védelmi erdéteriiletek (Ev)

Ide tartoznak a természetvédelmi szempontbdl érzékeny, az okoldgiai halézat magtertleten
az OEA-ban védelmi rendeltetési erdéteruletek, tovabba a kérnyezetvédelmi szempontbdl
jelentés (talajvédelmi, vizvédelmi, telepulésvédelmi, tajképvédelmi, mezdvédd. stb. szerepl)
erdok.

Védelmi erdétertleten kilatd és magasles kivételével éplletek nem, csak a védelmi célok
megvaldsulasat szolgald, épuletnek nem minésulé épitmények helyezhetdk el.

Gazdasagi erdéteriiletek (Eg)
Az OEA-ban gazdasagi erdéteruletbe sorolt terlletek tartoznak e teruletfelhasznalasba.

Gazdasagi erdéterlleten az erd6gazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei, és e
tevékenységekhez indokoltan szikséges szolgald lakasok, valamint az erdd rendeltetésének
megfeleld termeld-szolgaltato tevékenységeket kiszolgald épitmények helyezheték el.

2.4.2.4. Mezbgazdasagi teruletek

A korabbi telepllésrendezési eszkdzdkben a kiltertlet meghatarozd tajalkotd elemei, a
mez6gazdasagi terlletek mar differencialtan, az egyes mez8gazdasagi terlletek sajatossagait
figyelembe véve Kkerlltek besorolasra, mely terlletfelhasznalasi rendszeren az (i
Telepulésszerkezeti terv kis mértékben valtoztat. Egyes teriletfelhasznalasok tertleti
lehatarolasaban valtozast idéztek el6 a jogszabalyvaltozasok, valamint az allamigazgatasi
szervek adatszolgaltatasai.

A mezdgazdasagi teruletek besoroldsa sajatos hasznalatuk szerint a Telepulésszerkezeti
tervben:

— Aaltalanos mezégazdasagi terlletek (Ma),
— kertes mezbgazdasagi teriletek (Mk),
— korlatozott mezdgazdasagi teruletek (Mko).
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Kertes mezdgazdasagi teriiletek (Mk)

Kertes mezdgazdasagi terllet terlletfelhasznalasi egységbe a volt zartkerti terllet —a
Sz6lbhegy— tartozik. A kertes mezdgazdasagi terlletek lehatarolasaban a korabbi
Telepulésszerkezeti tervhez képest valtozas nem tortént. Kertes mez6égazdasagi terileten
laké rendeltetési épulet nem helyezhetd el.

Korlatozott funkcidju mezégazdasagi teriiletek (Mko)

Korlatozott funkcioju mez8gazdasagi teriletekbe tartoznak tajképi és természetvédelmi
szempontbol értékes, az orszagos Okologiai halozat részeként magteruletként nyilvantartott
mezbgazdasagi terlletek. Korlatozott funkciéju mezbgazdasagi terlletek lehatarolasa az
adatszolgaltatasa szerint kis mértékben valtozott.

A Kkorlatozott funkcioju mezégazdasagi terlileten a tajképi, természeti értékek hosszu tavu
fennmaradasa érdekében éplletek, épitmények a természetszeri mdilvelési agak
fenntartasahoz kapcsoléddan, a természetvédelmi szempontok sérelme nélkil, a tajképi
adottsagok megbérzése mellett létesitheték. Korlatozott funkciéju mezégazdasagi tertleten
lako rendeltetésl épllet nem helyezhet6 el.

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

Ide tartoznak a kozigazgatasi terllet el6z6 két mezbégazdasagi terlletfelhasznalasba nem
sorolt, tébbnyire szantd hasznalatu mez8gazdasagi terlletei. Az altalanos mez8gazdasagi
terlleteken cél a gazdasagos mezdgazdasagi termelés feltételeit biztositd infrastruktura
kialakitasa, ugyanakkor a tajképet kedvezétlentl befolyasold, a tajhasznalati hagyomanyokat
figyelmen kivil hagyo tul siir( beépitések megakadalyozasa.

Az altalanos mez8gazdasagi terileten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalé épitmények elhelyezésére van lehetéség. Altalanos mezégazdasagi teriileten
birtokkdzpont kialakitdsara is lehetéség van.

2.4.2.5. Vizgazdalkodasi tertlet

Vizgazdalkodasi teriiletbe (V) a vizgazdalkodassal 6sszefliggé teriletek tartoznak:

— tavak medre és partja,

— patakok, vizfolyasok medre és partja,

— vizelvezet6 arkok, csatornak, horhosok teriletei.
Az érintett terliletek lehatarolasa az uj Telepulésszerkezeti tervben pontositasra kertilt. Ennek
kovetkeztében azon banyamdivelés soran keletkezett tavak, amelyek kulén hrsz.-on, vagy

kilon alrészleten szerepelnek a foldhivatali nyilvantartasban, vizgazdalkodasi teruletbe
kerultek.

Vizgazdalkodasi teruleten a terulet rendeltetésszeri hasznalathoz szikséges, épulletnek nem
minésulé, csak a vizgazdalkodassal Osszefiuggd épitmények helyezhet6k el, kuldon
jogszabalyokban foglaltak szerint.

2.4.2.6. Természetkozeli teriilet

Természetkozeli teriiletbe (Tk) a vonatkozd jogszabaly, az OTEK szerint, nadasok,
mocsarak kerultek. Természetkozeli terlletbe tartozé terlletek a kdzigazgatasi terulet északi
részén helyezkednek el.

Természetkozeli tertleten els6dleges cél a természetes allapot megtartasa. Természetkozeli
tertleten épuletet elhelyezni nem lehet.
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2.4.2.7. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

A telepiilésszerkezeti terv az OTEK-kal 6sszhangban kiildnleges beépitésre nem szant
terlletként régziti a telepllés szempontjabdl meghatarozé jelentéségu, illetve kialakitasi
modjaban, helyhez koététtségében egyedi sajatossagokkal bird - a kdrnyezetikre jelentbs
hatast gyakorold, vagy a kdrnyezetik megengedett kilsé hatasaitdl is vedelmet igényeld —
terlleteket:

A beépitésre nem szant kuldnleges terlletek eltéré sajatsagaik alapjan az alabbiak szerint
tagozdodnak:

— sportolasi célu terllet (Kb-Sp)
— kilszini banyatertlet (Kb-B)
— tehergépjarmi-, ill. kamionparkolé (Kb-P)
Sportolasi célu teriilet (Kb-Sp)
A kodzseég sportterulete a belterllettdl északkeletre a 02 hrsz.-u telken talalhato.

A terlleten a testedzés, a sportolas éplletei, épitményei helyezhetdk el, kiegészilve
vendeéglatas rendeltetésl épuletekkel.
Kulszini banyaterulet (Kb-B)

Az Uj Telepllésszerkezeti terv az adatszolgaltatasok alapjan pontositotta a banyaterileteket.
Ennek megfeleléen kiildnleges beépitésre nem szant kilszini banyateriletbe az alabbio
védnevi banyatelkek terulete tartozik:

— Osi—II. tézeg,
— Osi—IV. tézeg
— Osi—V. tézeg

Kllszini banyaterllet 6vezeteiben kizarélag a banyamliveléshez kapcsol6dd épitmények,
létesitmények helyezheték el.

Tehergépjarmii-, ill. kamionparkol6 (Kb-P)

A belterllet nyugati szélén, a 7202. j. féut mentén, az 570 hrsz.-u, énkormanyzati tulajdonu
terlleten tehergépjarmid-, ill. kamionparkold elhelyezésérebiztosit lehetéséget a
Telepulésszerkezeti terv. A terulettél keletre elhelyezkedd lakéteriletek védelme érdekében a
keleti telekhatar mentén tébbszintl, védelmi rendeltetésii névénysav telepitendé.

2.5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

2.5.1. Tajkarakter, tajhasznalat, tajszerkezet

Osi kozigazgatasi teriiletén az alabbi eltér tajkarakter( telepiilésrészek hatarolhatok le:

— jellemzben szanté mivelési agu mezégazdasagi teruletek

— Szb6l6hegy

— banyatavak és ude rétek

— Buhim erd6
A kozigazgatasi terllet kulteruleti részeit kitevd, jellemzéen szanté mivelési agu
teruleteken a tajkarakter meg6rzése szempontjabdl célkitlizés, hogy a beépités minél kisebb

mértékl legyen, éplletek és egyéb épitmények csak a mez8gazdasagi miveléshez
szukséges mértékben keruljenek elhelyezésre.

A Szoéléhegyi terlleten a kisparcellas mez&gazdasagi mivelés jellemzd, sajnos a sz6l6
mivelés hattérbe szorult a terlleten. A tajkarakter meg6rzése érdekében a kertes
mezbgazdasagi miiveléshez kapcsoldodd gazdasagi jellegl épulet elhelyezés kivanatos.
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Udiilé- vagy laké rendeltetési épliletek nem helyezhet6k el, mert a tajkarakter nem kivanatos
irAnyu hasznositasat eredményezné.

A kdzigazgatasi terllet északi részén a banyaszati tevékenységek soran kialakult, ill. kialakulo
banyatavak térségében természetes, természetkozeli él6helyek alakultak/alakulnak ki. A
természetkozeli vizes él6helyek megtartasat biztositani kell.

A belterllettél délre elhelyezkedé Buhim erdé meghatarozé tajkarakterl terllet a
kbzigazgatasi terlleten. A terlilet az orszagos 6koldgiai halézat magtertletei kozé is tartozik.
A terlleten a védendd természeti eértékek megtartasat, valamint vadaszat érdekeit
O0sszehangol6 erdégazdalkodas biztosithatja a tajkarakter megérzését.

A tajhasznalat sokrétlisége differencialt terllethasznalati és Gvezeti rendszer kialakitasat
kivanja meg (B&vebben lasd: 2.1. Terlletfelhasznalas c. fejezet).

2.5.2. Taji, természeti értékek, teriiletek

2.5.2.1. Nemzetkozi védettség alatt allé teruletek

Osi kdzigazgatasi teriiletén nemzetkozi védettség alatt all6 terliletek nem talalhatéak

2.5.2.2. Magyarorszagi védettség alatt all6 teruletek
Ex lege védett természeti teriiletek, értékek

Osi kdzigazgatasi teriiletén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa
alapjan 5 db forras vizhozama haladja meg az 5 I/p értéket, ezaltal ex lege orszagos védelem
alatt allnak. A forrasok a 093/29, 066 illetve 071/1 hrsz-u foldrészelteken talalhatoak

Egyedi jogszaballyal védett természeti teriiletek

Osi kozigazgatasi terilletén egyedi jogszaballyal védetté nyilvanitott orszdgosan védett
természeti tertletek és természeti emlékek nem talalhatoak.

Osi kdzigazgatasi teriiletén nem talalhatd helyi védett természeti teriilet vagy érték. Azonban
a 089/18 hrsz.-u ingatlanon elhelyezkedd gyurgyalag élS6hely helyi természetvédelmi
védettség ala helyezése folyamatban van.

2.5.2.3. Orszagos Okolégiai Hal6zat teriiletei

Osi kozigazgatasi teriiletén az alabbi teriletek tartoznak az orszagos o6koldgiai halozat
teruletei koze:

— magteriilet: a kiltertlet északi részén fekv6 tézegbanyaszattal érintett vizes/nedves
éléhelyek illetve délen a Buhim-erdé terulete,

— Okolodgiai folyos6: a Séd-patak és Nador-csatorna menti terlletsavok,

— pufferteriilet: z északi magteruletet korllolel6 terlletek (Szigetpuszta, nedves rétek).

2.5.2.4. Egyéb, kiemelt természetvédelmi oltalomban nem részesulé
(védetté nem nyilvanitott) taji, természeti értékek

Osi kézigazgatasi teriletén a BfNP Igazgatdsag altal az egyedi tajértékek felmérése és
nyilvantartasba vétele még nem toértént meg. A kozigazgatasi terilileten a kdzosségi
szerkesztés(i TEKA adatbazisa alapjan 24 db egyedi tajértéknek jelolt érték talalhatd, ezek
tobbsége a Sz6l6hegy kertes mezdgazdasagi tertleten elhelyezkedd pince, de
gémeskutak,emlékmiivek is szambavételre kertlltek. A szambavett egyedi tajértékek kozott
k6zott talalhatd olyan is, ami miemléki vagy egyéb védettség alatt all.
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2.5.2.5. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek

Osi kdzigazgatasi teriiletének jelentds része az OTrT értelmében tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendé teriletnek tekintendé. Ide sorolt

— a beltertlettdl északra a vizfolyasok menti nedves rétek és erdéteriletek, valamint
— a Buhim-volgy terulete.

2.6. A ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepllés zoldfellleti rendszere a kdzhasznalatu (kozparkok, kdzkertek) és a korlatozottan
kézhasznalatu zoéldfellletekbdl (zoldfellleti intézmények), valamint a kbzhasznalat elél elzart
zoldfeluletekbdl (lakohazak kertjei, intézménykertek stb. kertjei) all.

A telepllés csaladi hazas beépitési, jellemzéen nagy telkekkel, ezért a telepllés zdldfellleti
boritottsaga, 6koldgiai fellleteinek kiterjedése jelentds. Igaz a lakdhazak kertjeinek nagy része
haszonkert, igy az allandéan névényzettel fedett teriletek aranya kisebb, de a telepllés
zoldfellleti rendszerében a lakéterlletek kertjei igy is meghatarozéak. Jelenleg jelentésebb
hasznalati értékkel biré zoldfelileti elemként csak a belteriilettdl EK-re elhelyezkedd
sportpalya emelheté Ki.

A Telepulésszerkezeti terv zdldfelllet-rendezési javaslatai igy elsésorban a kdézhasznalatu
zoldfellletek noévelésére, a rekreacidos lehetéségek bdbvitésére, valamint szinvonalas
lakokornyezet, s ezaltal az emberek életminéségének javitasat elésegitd telepilési zoldfellleti
rendszer kialakitasara iranyulnak.

2.6.1. Kozhasznalatu, korlatozottan kozhasznalatu zoldfeluletek
fejlesztése

A belterllet kbzhasznalatu zoldfelliletei a kdzparkok, kdzkertek, korlatozottan kbzhasznalatu
zoldfellletek k6zé a zoldfellleti intézmények (sportpalya, temetd) tartoznak.

Bar a telepulés csaladihazas beépitése lehet6séget nyujt a szabadban torténé pihenésre,
rekreacidra, a kdzosseégi jaték és pihenés lehetéségeinek biztositasa végett kbzhasznalatu
zoldfeluletek fenntartasa indokolt. Ennek érdekében a telepulésszerkezeti terv a meglévé
zoldteriletek megtartasa és fejlesztése mellett Uj zéldtertletek kialakitasat is célozza.

Uj zoldteriileti elemként jelennek meg a lakoéteriilet-bévitési teriileten kijeldlt zoldteriiletek,
melyek kozul az egyik az iskolakert hatso részéhez kapcsoldédva kerllne kialakitasra. Az uj
zoldteruletek pihenésre, jatékra és sportolasra kivannak lehetéséget biztositani, elsGsorban a
tervezett lakéterilet lakdnépessége, illetve a kozelben él6k szamara.

A meglévd, megtartandd zoldterlletek a Séd-pataktol délre, tovabba a Bem J. utca és a Sallai
Imre utca keresztez6désében talalhatok, a zoldterlletek funkcidja els6sorban diszkert,
pihendkert.

Meglévé kdzpark a szovjet emlékmi kdrnyezete, melynet gyepes fellletek és hatalmas, j6
allapotu harsfak vesznek kordl.

Habar jelenleg kozterlletként jelolt, de jelentds zoldteruleti szerepet tolt be a Szovjet
emlékmilvel szemkdzti terllet. Az U Telepulésszerkezeti terv zoldterlletként jeldli, hogy
szerepkorét erfsitse. A tertleten meglévé ut talalhatd, mely a késébbiekben is betolti szerepét.

A zOldteruleteken kis méretuk miatt épuletek elhelyezését nem javasoljuk, ez alol kivételt az
iskola mogott kialakitasra kerllé kdzpark jelent, ahol a zéldterilet funkcidjahoz kapcsolédo
épuletek elhelyezheték.

A zoldfellleti rendszer fontos elemei a zoldfeliileti intézmények, a sportpalya és a temet6. A
sportpalya a telepulés egyik f6 rekreacios terilete, mely a tovabbiakban is a jelenlegi
funkcionak megfeleléen hasznositando. A sportpalya éplletigényes funkcioja miatt kiilénleges
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tertletként kerUlt leszabalyozasra. A terulet zoldfellleti szempontbdl fejlesztendd, mely alatt
elsésorban a telekhatar mentén fa- és cserjecsoportok telepitése értendd.

A temetbk (katolikus és reformatus) a lakoterlletek kozrefogasaban helyezkednek el, a
funkcionalis elvalasztas és a méltésagteljes hangulat megteremtése érdekében a temeték
zoldfeluleteire fokozott szerep harul, kialakitasara, gondozasara kiemelt hangsulyt kell fektetni.

2.6.2. Kozhasznalat elol elzart zoldfelliletek

A kézhasznalat eldl elzart zoldfellletek kdzé az intézmeénykertek (iskola, évoda, templom
kertje), a gazdasagi teriiletek zoldfeliiletei, valamint a lakéhazak kertjei tartoznak. A HESZ-
ben valamennyi épitési Ovezetre vonatkozéan meghatarozasra kerilt a kotelezd minimalis
zoldfellleti arany, s az 6kologiai érték ndvelése végett egyes 6vezetekben elbirtuk a tdbbszinti
(két, ill. haromszintl) névényzet aranyat is. A fent emlitett zoldfellletek kozul telepulési
jelentésége alapjan az intézménykerteket és a gazdasagi tertletek zdoldfellletei emelenddk ki.

A haszndlati jelentésége miatt kiemelt figyelmet kell forditani a kozintézmények (iskolak,
ovodak stb.) kertjeire, melyek névényzetének, kerti berendezéseinek fejlesztése elésegitheti,
hogy a kert is az intézmény szerves részéve valjon, a hasznalati értékkel biré zoéldfellletek
novekedjenek. A funkcidnak, az Okolégiai adottsagoknak és a telepulésesztétikai
kivanalmaknak megfeleld kialakitas miatt 0j intézménykertek zoldfellleteinek kialakitasat, a
meglévé intézménykertek atalakitasat javasolt kertépitészeti terv alapjan megvalésitani.

Kedvez§ adottsag, hogy a meglévd és a tervezett gazdasagi teruletek sem a lakoterlletek
kozé ékelédve kapnak helyet, a tajba illesztés elésegitése és a funkcionalis elvalasztas végett
a zoldfellletekre azonban igy is jelentés szerep harul. E miatt el kell érni, hogy a gazdasagi
terlileteken az egyes létesitmények elhelyezésekor a HESZ-ben eldirt névénytelepitések
megvaldsuljanak. A funkcionalis és vizualis elvalasztas, valamint a tajkép védelme érdekében
a gazdasagi teriiletek zoldfeluleteinek egy részét a telekhatar mentén javasoljuk kialakitani.
E zoldfellletként, ill. fasorként kialakitandé zoldfeliileteket a HESZ-ben el6 kell irni, és a HESZ
rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terven jeldlni kell.

2.6.3. A telepiilési zoldfeluleti rendszer fejlesztése

A telepllés elszértan elhelyezkedd zoldfellleti elemei az elemeket 6sszekotd utak mentén
létesitendd fasorokkal, utmenti zdld savokkal kapcsolhatdék egységes zdldfellleti rendszerré.
A teleplilés esztétikai értékének fokozasa, a mikroklima javitasa és a kdzlekedésbél szarmazo
légszennyezés és zajterhelés csokkentése érdekében az ujonnan kialakitasra kerllé utak
mentén koételezéen, a meglévd utak mentén pedig ahol erre az Ut szabalyozasi szélesseége
lehetéséget nyujt egysége (azonos faju és azonos koru ndvényegyedekbdl allé) fasorok
telepitendék.

2.7. OROKSEGVEDELEM
2.7.1. Osi orszagosan védett értékei

2.7.1.1. Az orszagos jelentéségli egyedileg védett miiemlékek listaja

Osi kdzigazgatasi teriiletén nyilvantartott miiemlékek:

Miiemlék neve | Miiemlék cime Tor’zs— Azc')n’o Védési ligyiratok Erlntett’ TV
szam -sito szamok
Dobos Kovacs 22509/1958. EM
R.k. templom JANos u. 3. 5544 9565 120344/1958. MM 63
Rk Dobos-
e Kovacs Janos 5545 9866 65
plébaniahaz U 3
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N . Torzs- | Azono a s Erintett helyrajzi
Miiemlék neve | Miiemlék cime szam sité Védési ligyiratok szamok
Reformatus Batsanyi u. 5546 9867 22509/1958. EM 817

120344/1958. MM

templom

2.7.1.2. Miemléki kornyezet

Osi kdzigazgatasi tertletén nyilvantartott miemléki kornyezetek:

Miemléki kornyezet neve Tor’zs— Azgn,o Erintett helyrajzi szamok
szam -sito
R. k. templom ex-lege miemléki 02, 52, 53, 54, 58, 62, 64, 92/1, 05/3,
koérnyezete 5544 | 24675 05/28, 05/4, 60, 61, 43, 42, 46
Ref. templom ex-lege miemléki 02, 818, 816, 810, 745/6, 745/5,
kdrnyezete 5546 | 24677 736/1, 735/1, 734/1

2.7.1.3. Régészeti leléhelyek

Osi kdzigazgatasi teriiletén nyilvantartott régészeti leléhelyek:

2 >

@ o E »

2 R Név Hrsz. Y kor | Xkor | /\zonositas

9 o N alapja

N |

<

o505 11 Nadasdladény,  080/16, 0811, 084, 07917, cooiic 105101 | mvilvantartss
Mariska-puszta 079/8, 079/9, 079/10 y

ggzg 1 Romai katolikus o, oo o) 65 52 53 54,02 584833 201071 | nyilvantartas

templom

201/2, 120/2, 121/1, 125, 126,
127/1, 127/2, 201/1, 320,
8840 2 | Uradalmi major 276/3, 277, 278, 279, 280, 585052 | 200409 | nyilvantartas
281, 282/1, 282/2, 283, 285/3,
284, 347, 353, 348

033/42, 033/26, 056/17,
056/19, 056/20, 033/27

8842 4 | Vizre dil6 033/42, 035, 032 582738 | 200717 | nyilvantartas

037/3, 036/8, 036/9, 038,
039/2, 040/1, 040/3

036/10, 037/2, 036/11, 742/2,
742/1, 743, 036/14, 036/13,
664, 663, 662/1, 662/2, 659,
660, 661

045/16, 045/17,  045/18,
045/19, 609/3, 609/4, 609/5,
8845 7 | Deak-dll6 609/6, 609/7, 609/8, 609/9, 584038 | 200244 | nyilvantartas
611, 612, 613, 614, 615, 616,
617, 618, 045/15, 609/1, 609/2

045/15, 609/1, 609/2, 609/3,
609/4, 609/5, 609/6, 609/7,
608, 046/1, 568, 569, 570,
1001, 1002, 1003, 1004, 1005,
1006, 1007, 1008, 567, 565/1,
601, 600

8841 3 | Szilas-hat 582159 1199959 | nyilvantartas

8843 5 | Murvabanya 583438 200615 | nyilvantartas

8844 6 | Tsz-kertészet 583943 | 201063 | nyilvantartas

8846 8 | Kavicsbanya 584387 200193 | nyilvantartas
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Azonosito

8847

8848

8849
8850
8851
8852

57081

57082
57083

57209

57210

57211

57212

57295

LelShely
szam

Csapas-fold

10  Buhinvolgy

11 | Buhinvolgy II.
12 | Zsigmondpuszta
13 | Zsigmondpusztalll.

14 Biro-rét

Tsz kertészettol

15 Ekore

16 | Biro-réti-dalé

17 | Biro-réttél E-ra

Sarviz-

18 | malomcsatorna
kanyarulatatél D-re

Harmadik dilé K-i

Steller
19 DK-re
20 fele

Otodik és Hatodik
ddld kozott

21

22 | Buhinvolgy Il
23 | Szigeti erd6
24 | Sportpalya

25 | Osztaly-dilé

26 | Ladanyi-diil6
27 | Aproés-dilé

Hrsz.

093/39, 093/28, 093/29,
093/30, 092, 066, 067/13,
067/1, 067/6, 067/7, 067/9,
091, 093/19, 093/2, 093/20

061, 060/29, 060/22, 062/5,
062/6, 060/20, 060/23, 060/24,
060/18

071/1

071/3, 088, 074, 080
078/4, 078/5, 078/6, 078/3
079/11, 079/12

043/4, 651, 652, 653, 654,
655, 656, 657, 043/5

076/7
078/7

034, 036/6, 036/7, 035, 033/42

798, 799, 800, 801, 802, 803,
07/1, 07/2, 07/3

095/7, 095/9, 084/1, 084/2,
085

089/6, 089/7, 089/8, 089/9,

089/10, 089/11, 089/12,
089/13, 089/44, 089/45,
089/46, 089/47, 089/48,
089/49, 089/50, 089/51,
089/17

060/19, 071/1

08/1, 08/2, 08/3, 08/4

05/1

102/28, 102629, 102/30,

102/31, 102/32
099, 0100, 0101
096/4

Y kor

585966

585425

585750
586379
586438
587712

584239

585749

586671

582854

584686

586549

586247

585598
584568
584805

586227

586792
586326

X kor

198874

197529

196820
195296
194863
194994

200994

193434

194936

200790

201656

199205

198216

197234
201934
201218

200128

200016
199650

Azonositas
alapja

nyilvantartas

nyilvantartas

nyilvantartas
nyilvantartas
nyilvantartas

nyilvantartas
nyilvantartas

nyilvantartas

nyilvantartas

nyilvantartas

nyilvantartas

nyilvantartas

nyilvantartas

nyilvantartas
terepbejaras*
terepbejaras*

terepbejaras*

terepbejaras*

terepbejaras*

*Jelen 0" Telepllésszerkezeti tervhez a Telepllési 6rokségvédelmi hatastanulmany is
felllvizsgalatra kertlt, amely régészeti munkarészeinek készitése soran terepi bejaras is
tortént. (V. Telepllési 6rokségvédelmi hatastanulmany 2018., kilon kétetben dokumentalva)

2.7.1.4. Helyi értékvédelem
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Teriileti védelem

q)si telepuléskép védelmérdl szélo 7/2017. (XI1.29.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Osi TKR) szerint a koézigazgatasi terlletén helyi védett védelem ala nem helyezett
telepuilésrészeket.

Egyedi védettség

Az Osi TKR az alabbi épiileteket, egyéb épitményeket helyezte egyedi védelem ala:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Erték tipusa
szobor

lakohaz
lakohaz
siremlék
siremlék
siremlék

siremlék

siremlék

siremlék

siremlék

siremlék
siremlék
siremlék
siremlék
siremlék
siremlék

siremlék

Megnevezés

Istok szobor

lakbhaz

lakbhaz

Baditz Laszl6 reformatus lelkész
siremléke

Boroczky Gabor reformatus lelkész
siremléke

Dr. Bogardi Laszl6 polgarmester
siremléke

Farkas Ferenc esperes plébanos
siremléke

Hidvégi Attila zaszlos hdsi halott
siremléke

Katolikus papi temetkezési hely
(Léranth Antal, Pongracz..
(olvashatatlan keresztnév), Somlai
Ambrus plébanos, Németh Janos tb.
kanonok, Barbarics Istvan hajmaskéri
plébanos)

Kéantor Rébertné 6vodavezetd
siremléke

Marosi Kiss Gyula reformatus tanit
siremléke

Kocski Ferencné hitoktatoé siremléke

Léber Elek diszpolgar siremléke

Lengyel Dezs6 igazgaté (Osi Altalanos
Iskola) siremléke

Nagy Karoly reformatus lelkész
siremléke

Somogyi Laszl6 reformatus tanito
siremléke

Szlics Zoltan diszpolgar siremléke

2.8.KOZLEKEDES

2.8.1. Kozuthalozat

2.8.1.1. Térségi kapcsolatok

Cim, helyrajzi szam

Séd utca és Templom utca
talalkozasa
143/4 hrsz.

Dedk F. u. 18.
108 hrsz.

Pet6fi S. u. 16.
196 hrsz.

Reformatus nagyparcella, parcella,
sor sir

Reformatus nagyparcella, C
parcella, 3. sor 19. sir

Reformatus nagyparcella, B.
parcella, 1. sor 8. sir

Katolikus nagyparcella, A parcella,
16. sor 2. sir
Katolikus nagyparcella, B parcella, 7.
sor 14. sir

Katolikus nagyparcella, B. parcella,
12. sor 2. sir

Katolikus nagyparcella, parcella, a
parcella,
6.sor 2. sir
Reformatus nagyparcella, C parcella,
1.sor 13.sir
Katolikus nagyparcella, A parcella, 22.
sor 5. sir
Katolikus nagyparcella, parcella, 15.
sor 1. sir
Katolikus nagyparcella, A parcella, 6.
sor 1. sir
Reformatus nagyparcella, C parcella,
3.sor 17. sir
Reformatus nagyparcella, A. parcella,
9. sor 14. sir
Reformatus nagyparcella, C parcella,
1.sor 12. sir
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Orszagos féutak
Meglévé:
I. rend(i orszagos fout:

A telepilést orszagos féut nem érinti. A legkdzelebbi orszagos jelentéségl utszakasz a
Varpalotatol délre halado 8. sz. I. rendl orszagos féut, amely 8 km tavolsagban talalhato.
Leggyorsabb elérését a 72106. j. bekotéut biztositja

Orszagos mellékutak

Meglévaé:
— 7202. j. Szabadbattyan — Veszprém osszekoté ut
Utkategoria: K.V.B.
— 72106. j. Osi bekétéut
Utkategéria: K.V.B.

2.8.1.2. Telepiilési uthalézat
Helyi féutak

Meglévé, megmarado

Il. rendii belterileti féutak:

Utkategéria: B.IV.b.C.
— Roézsa ut — Ladanyi at (7202. j. 6sszekotd ut),
— Kossuth Lajos utca (72106. j. bekotdut),

Tervezett:
— Nyugati tehermentesité ut — 72106. j., és 7202 j. orszagos mellékutak Osszekdtését
szolgald utszakasz, amely az iparterUletet is feltarja és igy a teherforgalmat kivezeti a
telepulési uthalozatrél

Helyi mellékutak
Gyiijtéutak (utkategéria: B.VI.c.C.):

Meglévs, megmarado:
— Pet6fi Sandor utca (Kossuth Lajos utca — Bem Jozsef utca kozotti szakasz),
Utkategoria: B.V.c.C.

A helyi mellékuthal6zat tobbi eleme kiszolgalé ut, amelyek utkategériaja: B.VI.d.D.

Kiépitend6 (atépitendé) csomopontok:
— Kossuth Lajos utca — Iskola utca
— Kossuth Lajos utca — Templom utca
— Nyugati tehermentesitd ut — 7202. j. Ut keresztezése

A csomépontok kérforgalomként valo kiépitését javasoljuk a forgalombiztonsag és a forgalom
lefolyas javitasa érdekében.
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2.8.1.3. Kozosségi kozlekedés

Koézuti k6z6sségi kbzlekedés

A jelenlegi autébuszos kozlekedésben valtozas nem torténik, de az atépitendé csomopontok
mellett talalhaté buszmegallok 6bolbe helyezése, rendezése tervezett.

Kotottpalyas ko6zosségi kbzlekedés

A telepulésen vasuti infrastruktara nincs.

2.8.1.4. Kerékparos kozlekedés

Meglévé nyomvonal a telepllésen nincs. A fels6bbrendi tervek nem tartalmaznak a
telepulésen atmend orszagos, vagy térségi jelentéségi kerékparos nyomvonalakat.

2.8.1.5. Gyalogos kozlekedés

Csak gyalogosforgalmat lebonyolitdé keskeny kdzterileti sav talalhaté a Kossuth Lajos utca
és az Iskola utca koz6tt a lakotelkek mentén.

A Szerkezeti Terv szintjén kizardlag gyalogos forgalmat lebonyolité burkolatokat,
utszakaszokat nem tervezink. A gyalogosforgalom szamara megfelel6 paraméterekkel
kiépitett fellletek helyét a szabalyozasi tervben fogjuk biztositani.

2.8.1.6. Parkolas

A telepiilésen megjelend uj létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény
telken belll biztositandd. Kiépitett kdzterlleti parkold nincs.

2.9.KOZMUELLATAS

Az elmult kdézel 20 évben a telepilés népessége sziik 10 %-ot csdkkent, mialatt a
lakasallomany még 5%-ot nétt is. Ennek koévetkeztében a lakasonként 3 f6 folotti lakdszam
2,75 ala csokkent. A kdzmiellatas kiépitettsége a hasonlo telepllések szintjét meghaladja. Az
ingatlanok 90%-a szamara a teljes kdzmellatas elérhetd, a teljes lakasallomany 77%-a a
telepilési vezetékes foldgazhalézatra is csatlakozik. A lakasallomany maradék kézel 10%-a
szamara a kdzcsatornas szennyvizelvezetés hianyabdl ered a teljes kozmdiellatas hianya, mig
csak a lakasok 0,5%-a nem rendelkezik hatosagilag elfogadott ivévizellatéassal. Elektronikus
hirkézlés teruletén a jelentkez6 igények maradéktalanul kielégitésre kerulnek. A telepulés
fenntartasahoz szikséges, hogy a jelenlegi lakossagat legalabb megérizze. A lakossag
megdrzése érdekében a telepulés élhetébbé-lakhatobba tétele mellett szikséges uj lakohely
€s Uj munkahely teremtési lehetéségre helybiztositas, valamint az intézményi infrastruktura-
fejlesztése.

A telepulés fejlédéséhez szlkséges terulethasznositési valtoztatdas meghatarozasat, a
telepllésszerkezeti tervet meghatarozé ovezetek kialakitasat korlatozzak a kdézmlives
szempontu adottsagok. Kdézmilves szempontbdl adottsagként kell kezelni azokat a
kozmihalozatokat és létesitményeket, amelyek adottsagukbdl ered6en helyhez kotottek,
ilyenek pl.: a vizmQ kutak, foldgaz és kdéolajkutak, stb., illetve tovabba azok, amelyek
kivaltasanak koltsége meghaladnd a felszabaduld hely értékndvekedését. Ez utdbbi csoportba
jellemzben a gerinchaldzatok és létesitményeik tartoznak.

A fejlesztések soran, k6zmiives szempontbdl figyelembe veendd korlatozé adottsagokat a
2.11. fejezet tartalmazza.

A felsorolt teriletfelnasznalast korlatozé adottsagot jelenté kézmihalézatok és létesitmények,
ha valoban Utk6znének fejlesztési szandékkal, az jellemz&en feloldhaté az Utkdzést okozo
halézat/mitargy érintett szakaszanak, létesitményének kivaltasaval vagy helyben
atépitésével.
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A Telepulésszerkezeti terv figyelembe véve a teleplilés adottsagait, a hatalyos terveket és a
felmerllt onkormanyzati és lakossagi igényeket, tobb helyen a teruletfelhasznalas
valtoztatasat tartalmazza.

Az (j fejlesztésre, terlletfelhasznalas médositasara javasolt terlleteken a megfeleld élet- és
munkakdrilmény biztositasara, valamint a kérnyezetvédelmi igények kielégitésére, a
fenntarthat6 fejlédést segité, megfeleld kdzmdiellatast kell biztositani. A telepllésszerkezeti
tervében egyrészt olyan terllethasznositdas modositas nem javasolhatd, amelynek
funkcionalis ellatdsahoz szukséges kozmdi infrastruktura ellatdsa nem biztosithatd. Masrészt
szerkezeti terv szintjén kell a terllethasznositas soran tavlatilag prognosztizalhato
kézmdiigények kielégitésének teriletfoglalasi igényét biztositani. Ezért a telepuléstervezé altal
javasolt fejlesztési terilletek kézmdellatasi lehetéségének feltarasa és tavlati igény
volumenének a meghatarozasa szikséges, az egyes terlletfelhasznalasi egységekre
megengedett legnagyobb beépitési sirliség (m?/m?) figyelembe vételével.

A fejlesztésre javasolt beépitésre szant terliletek vagy mar jelenleg is teljes kézmiuellatassal
rendelkezd teruleten, vagy ahhoz kapcsoldédo teruleten fekszenek. Ezeknél a teljes
kézmdiellatas biztositdsa szlkséges, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatas,
kdzcsatornas szennyvizelvezetés és a csapadékviz elvezetése megoldandd, valamint a
héigény biztositasa jellemzéen foldgazellatas formajaban. Meg kell emliteni, hogy 2019-t6l
kezddédben az energiaigények egy részét megujuld energiahordozok hasznositasaval kell
biztositani az uj épitésii ingatlanoknal, amellyel a fenntartasi kéltségek csdkkentheték, s vele
egyutt hosszabb tavon a kozhalozatrdl torténé energiaellatasi igény is csdkkenthetd.

A beépitésre nem szant terlileten javasolt hasznalati méd megvaltoztatasa csdkkentett
kézmiellatas mellett a HESZ eldirasainak betartasaval lehetséges.

A teleplilés fejl6dését szolgald teriletfelhasznalasi modositasoknal, a megengedett maximalis
épitési lehetéség teljes megvaldsitasa esetén varhaté Uj kdzmiiigényekhez hozzaadodik a mar
beépitett terlleten él6k komfortosabb korliményeik kialakitasahoz szikséges tobblet
kézmiigények. A kdzmifejlesztési javaslatban a taviati dsszesitett kdzmdiigénynek a
kielégitési lehet6ségét kell vizsgalni.

Vizigé Keletkez6 . : Termikus energia igény (kW)
|zsllgeny szennyviz V|Il_arrjos ekrv\elrgla Foldgazzal ellatva
(m*inap) | L) igény (kW) A
Fejlesztési
teruletek tavlati 593 563 9732 9731 1352
igénye
Meglevd beépités
tavlati 119 139 232 1452 202
igényndvekedése
Osszes tavlati
igénynévekedés 712 702 9 965 11183 1553
A tervezés
tavlataig varhato 142 140 1993 2237 311
igénynovekedés

Az Osszes tavlati igények a kozmiszolgaltatok szamara nyujtanak el6zetes tajékoztatast, hogy
a kézmiszolgaltatok a bazis és gerinchaldzat fejlesztés varhato igényeire fel tudjon készuini.

A telepllésszerkezeti tervben prognosztizalt terilethasznositas valtoztatasi lehet6ségek
megvalodsitasa és a meglevd beépitésnél becsilt komfort igénynévekedés csak nagyobb
tavlatban varhato, igy a megvalositassal jaro tobblet kozmuigény tényleges jelentkezése is
csak nagyobb tavlatban varhaté.

A tervezés tavlataig ezeknek a nagyobb taviatra prognosztizalt igényeknek tervezéi
tapasztalatok alapjan kb. 20 %-anak a tényleges jelentkezése prognosztizalhato.
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A telepllésszerkezeti terv kozmifejlesztési javaslatanak készitésénél teruletbiztositasi
szempontbol a nagytavlati igényeket kell vizsgalni, bar kielégitendé igényként a tervezés
tavlataig csak annak egy részét kell figyelembe venni.

A kdzmi-lzemelteték a késébbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelentkez6
beruhazashoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igényndvekedés
kielégitési lehetéségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhaté
Uteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvalésitani.

2.10. KORNYEZETVEDELEM

2.10.1. A foldtani kozeg és a termofold védelme

A termé6féld mennyiségi védelme érdekében alapvetd kévetelmény, hogy csak atlagosnal
gyengébb minéségl terméféldek (nem azonos az OTrT szerinti kivald terméhelyi adottsagu
szantoteruletek k6zé nem tartozo teruletekkel) vehetdk igénybe Uj fejlesztési terlletként —
kivéve egy-két nevesitett esetet: pl.: mar meglévd, mashol nem bdvithetd létesitmények—. A
foldhivataltdl kapott adatszolgaltatas szerint Osi kdzigazgatasi teriiletén atlagosnal jobb
min&ségl termdéfoldnek mindsulnek:

— aszanté 1,2,

— alegel6 1

— rét 2,

— akert 2,

— asz0l6 2, minGségi osztalybat tartozé terméfoldek.

Atlagosnal jobb minéségii teriileten nem keriilt kijeldlésre U] beépitésre szant fejlesztési
terulet.

Osi kdzigazgatasi teriiletét az OTrT szerinti , kivdlé terméhelyi adottsdagu szdntéteriiletek’
Ovezete nem érinti. Az OTrT o&vezeti tervlapjan lehatarolt ,j6 terméhelyi adottsagu
szantoteriletek” a Budapest FOkézség Kormanyhivatala Foldmérési, Tavérzékelései és
Foldhivatali F6osztaly adatszolgaltatasa szerint két kisebb teruletet érint.

Osi teleplilés északi, varpalotai, pétfiirdéi kézigazgatasi hataranal talalhatok nitarérzékeny
tertletek. A 2013. szeptember 1-jétél kijeldlt nitratérzékeny teruleteken az 59/2008 (1V.29.)
FVM rendelet szerinti Helyes Mez6gazdasagi Gyakorlat el6irasait 2014. szeptember 1-jétél
alkalmazni kell.

A kozigazgatasi terllet északi részén jelentés kiterjedésl terileten kllszini banyaszati
tevékenység, tdézegbanyaszat folyik. Mar a banyaszati tevékenység folytatdsa soran
figyelemmel kell lenni az utdhasznositasi célkitiizésekre, annak érdekében, hogy a roncsolt
felUletek kornyezetbe illesztése minél eredményesebb lehessen.

7z

Osi kozigazgatasi terliletének északi részén az egykori varpalotai szénbanyaszat soran
kialakult alabanyaszott teruletek talalhatéak. A veszélyforras jelenleg nem rejt jelentds
kockazatokat, azonban biztonsagi okokbdl az alabanyaszott teriletek felszinmozgasok altal
potencidlisan veszélyeztetett terliletnek tekintenddk, ahol épitmények telepitése soran
geotechnikai szakvéleményt kell figyelembe venni.

2.10.2. Felszini- és felszin alatti vizek

Osi kozigazgatasi terillete a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (I11.17.)
Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teruleteken levd

T MUvelési aganként 1—8-ig terjedd minéségi skalan keriilnek besorolasra a terméfoldek, az 1 a legjobb
min8ségl, a 8 a leggyengébb minéségl termdéfdldet jelenti.
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telepiulések besorolasarol szold 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan érzékeny felszin
alatti vizminéség-védelmi teriileten levd telepiilés.

Osi kézigazgatasi teriiletét Berhida-Osi vizbazis ,,B” hatarozatba foglalt hidrogeolégiai
védoéidoma érinti.

A vizmin6éség-védelem szempontjabdl alapveté kornyezetvédelmi elvaras tovabba a
szennyvizek megfelelé kezelése. Csupan a telepulés fele csatornazott, ezért a meglévé
halézatot a teljes telepilésre ki kell terjeszteni és az Ujonnan kijeldlésre kerilé beépitésre
szant terlleteken is meg kell kdvetelni a csatornahaldzat kiépitését, illetve a csatornahaldzattal
ellatott terlleteken U] éplletek Iétesitése esetén feltételként kell meghatarozni a szennyvizek
csatornahalozatba vezetését.

Gazdasagi tevékenység folytatasakor a technologiai eredetii szennyvizek a telephelyen belll
el6kezelend6k.

2.10.3. Levegétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolo 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet
az orszag terilletét légszennyezettség szerint zénakba sorolia. Osi a ,10. szamu
légszennyezettségi zonaba (Az orszag tdbbi terilete, kivéve a kijeldlt kbzségeket)” tartozik. A
zbéna-besorolas szerint a levegéterheltség Osi teriiletén kifejezetten kedvezd, egyediil a PMo
benz(a) pirén (BaP) van a fels vizsgalati kiiszob illetve a célérték kdzott valamint a szallé por
(PMyo) értéke lépi at az als6 vizsgalati kiiszobodt, de nem haladja meg a felsét.

A légszennyezéshez jelent6sen hozzajarul a kozlekedésbél és a téli fltésbdl szarmazo
szennyezés is. A szilard burkolattal nem rendelkezé utak mentén szaraz nyari idészakban
jelent6s a porterhelés.

A kdzség kozigazgatasi teriletén nem ismert |égszennyezd telephely. Az
Telepulésszerkezeti terv a telepulést6l nyugatra jeldl ki ujabb jelentésebb kiterjedési
gazdasagi teruletet, az ott 1év6 cégek bbvitése szamara. A tobbi, mar kijeldlt gazdasagi
terlleteken is talalhatok még jelentés kiterjedésl igénybe nem vett tertiletek. E terlleteken
lehetséges Ujabb légszennyezd pontforrasok megjelenése. Uj pontforrasok csak az elvarhaté
legjobb technolégia alkalmazasaval létesithetok.

Az orszagos Okoldogiai halézat magtertiletei és  Okoldgiai  folyosé  terlletei
levegétisztasagvédelmi szempontbodl 6koldgiailag sérulékeny teriileteknek tekintenddk,
e teruleteken az Okologiailag sérulékeny teriletekre  vonatkozé  szigorubb,
levegbtisztasagvédelmi hatarértékek tartandok be.

Levegétisztasag-veédelmi szempontbdl védelmi Ovezetet igényld Iétesitmény oly mddon
helyezhetd el, hogy a védéterileten belll nem lehet lak6épulet, Gduléépulet, oktatasi, nevelési,
egészségugyi, szocialis és igazgatasi épulet.

A telepllés levegbmindségének javitasa érdekében a koézigazgatasi terileten, az egyes
terlletek rendeltetésétdl fiiggetlendl térekedni kell a megujuld energiaforrasok minél nagyobb
aranyu alkalmazésara (lasd részletesebben K6zmu javaslatok c. fejezetet).

2.10.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

Osi kdzigazgatasi teriiletén kdrnyezeti zaj elsésorban a kdzlekedésbél szarmazik. A telepiilés
legforgalmasabb kézutja a 7202. j. 6sszekdté ut, valamint a 72106 j. bekotd at. Az utak
forgalma nem jelentds, igy szamottevéen nem befolyasoljak a telepllésen a kérnyezeti zajtol
védendd laké- és intézményteriletek zajterhelését. A 7202. j. at (Ladanyi utca, Rézsa utca) a
telepulés déli részén halad, igy jelentésen nem befolyasolja a telepullési kdrnyezetet.

Hatarérték feletti Gzemi zajterhelés kdrnyezeti zajtdl védendd lako- és intézményterileteket
nem terhel.
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A kozlekedéstdl és az lUzemi létesitmények mikodése soran betartando hatarértékeket a
27/2008. (XI1.3.) sz. KwWM-EUM egyuttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

Uj kézlekedési létesitmény nyomvonaldnak vezetése a Telepiilésszerkezeti terven
elhatarozott teruletfelhasznalasok figyelembevételével térténhet, az engedélyezés soran a
zajtol védendd meglévd- és tervezett terllethasznalatokra vonatkozoéan is igazolni kell a
vonatkozé zajterhelési hatarérték teljesilését.

Az oktatasi- és egészséglgyi rendeltetésli terlletek csendes oOvezetet igényl6
rendeltetéseknek tekintheték. Csendes &vezet esetén az adott zajtél védendd
terllethasznalatra meghatarozott hatarértéknél 5 dB-lel kisebb hatarérték teljesulése az
elvaras. Ezért ilyen rendeltetésii éplletek tervezésekor torekedni kell arra, hogy a telken belll
az épllet ugy kertljon elhelyezésre, és az éplleten belll a zajtél védendd helyiségek ugy
kerlljenek tervezésre, hogy a zajtél védendd homlokzatok el6tt a kdrnyezeti zajszintek
vonatkozdsaban az adott teruletfelhasznalasra vonatkozd hatarértéknél 5 dB-lel kisebb
ertékek teljesuljenek

2.10.5. Hulladékkezelés

A telepllésen a hulladékok begyiijtése, szallitasa megoldott, a tervezett fejlesztési teriiletek a
szervezett hulladékgazdalkodasi rendszerbe bekapcsolhaték.

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékokat a szervezett hulladékszallitas rendszerén
keresztll kell rendezetten gyUljteni és kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé Kkijeldlt
hulladek-lerakéhelyre szallitani.

A szennyvizelvezetés a telepilés felén megoldott, ez kiterjesztendd a teljes telepilésre és az
ujonnan beépitésre szant fejlesztési terlletekre is. Kérnyezetvédelmi szempontbdl elvaras,
hogy a fejlesztési terlletek megvaldsitasa az ivovizhaldzat és a szennyvizelvezet6-halozat
egyideji kiépitésével torténjen.

A keletkezd szennyvizek kdzcsatorna-haldzatba vezetenddék, a szennyvizek szikkasztdsa nem
megengedhetd. A szennyvizcsatornaval gazdasagosan nem ellathato teruleteken torténé
fejlesztések is csak a szennyvizek kornyezetszennyezés nélkili elvezetésének és
artalmatlanitasanak biztositdsa esetén valosithaték meg.

A mikddé vallalkozasok tevékenysége soran keletkezd termelési hulladékok elszallitasarol
és artalmatlanitasarol a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a termel6knek.

A keletkez6 veszélyes hulladékokat a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairol szolo 225/2015. (VII.7.) Kormanyrendelet elbirasai
szerint kell nyilvantartani, gyljteni, a telephelyen belll ideiglenesen tarolni. Veszélyes
hulladékok kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezeteknek adhatok
at.

Az épitési és bontasi hulladékok kezelésével kapcsolatos, az épitési tevékenység soran
felmerul6 kotelezettségeket az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl
sz0616 45/2004. (VI1.26.) BM-KvWM egydttes rendelet tartalmazza.

2.11. VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

2.11.1. Koézmiilétesitményekkel kapcsolatos védelmek és
korlatozasok

2.11.1.1. Vizvédelemmel kapcsolatos védelmek és korlatozasok

— Berhidai vizbazis Osi koézigazgatasi teriletét érinté ,B” jeli hidrogeoldgiai
védbidomanak felszini vetllete
— regionalis vizellatd halézat viztarozé medencéi
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— ex lege védett forrasok (5db) vedéterilete,

2.11.1.2. Szennyvizelvezetés:

— szennyviztisztitd 300 m-es védétavolsaga,
— szennyvizatemel6 mtargyak és szagvédelmi hatasteriletik.

2.11.1.3. Csapadékviz elvezetés

— Onkormanyzati tulajdonu csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatornak, tavak 3-3
m-es karbantart6 savval

2.11.1.4. Villamosenergia ellatas vonatkozasaban:

— Martonvasar—Litér 400 kV-os villamos atviteli halézat nyomvonala, és
oszloptengelyétél mért 39-39 m-es biztonsagi dvezete

— Inota—Siéfok 132 kV-os villamos féelosztd haldézat nyomvonala, és oszloptengelyétdl
mért 20-20 m-es biztonsagi 6vezete

— Litér—Szabadbattyan és Litér — Inota 132 kV-os kétrendszer( villamos féeloszté
halézat nyomvonala, és oszloptengelyétdl mért 20-20 m-es biztonsagi vezete

— Inota—Pétfird6 132 kV-os villamos féeloszté halézat nyomvonala, és
oszloptengelyétél mért 20-20 m-es biztonsagi dvezete

— 22 kV-os gerinc elosztéhalézat nyomvonala, kiépitéstél fliggéen szakaszonként 5-5
vagy 7-7 m-es oszloptengelytél mért biztonsagi ovezetevel

2.11.1.5. Szénhidrogénellatassal kapcsolatosan:

— Kapolnasnyék—Pétfurdd nagynyomasu foldgaz szallitovezeték nyomvonala, és
csOpalastjatol mért 23-23 m-es biztonsagi dvezete

— Osi—Papkeszi nagynyomasu foldgaz szallitovezeték nyomvonala, és csépalastjatol
mért 28-28 m-es biztonsagi 6vezete

— Osi—Pétfiird6 nagynyomasu foldgaz szallitdvezeték nyomvonala, és csépalastjatol
mért 30-30 m-es biztonsagi évezete

— nagykdzép-nyomasu foldgaz célvezeték, és csdpalasttdol mért 7-7 m-es biztonsagi
Ovezete

— nagynyomasu gazelosztd csomoépont, és 15 m-es biztonsagi valamint 100 m-es
zajhatasvédelmi dvezete

— nagynyomasu csomoéponthoz tartozé gazfaklya 50 m-es zajhatasvédelmi dvezete

— telepulési gazfogadd és nyomascsokkenté muitargy

2.11.1.6. Elektronikus hirkozlés vonatkozasaban:

— a vezeték nélklli szolgaltatas létesitményei, antennai.

2.11.2. Kozlekedés véddteriletei, védodtavolsagai

— orszagos féutak, mellékutak nyomvonala mentén kiltertleten uttengelyt6l 50-50 m.

2.11.3. Taj- és természetvédelem

— Exlege védett természeti terlletek, értékek:
o forrasok (5 db)

— Orszagos Okoldgiai Halozat terliletei

o magteriletek (a beltertlettdl északra elhelyezkedé nedves rétek, illetve délen a
Buhim-erd6 terulete)
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o Okoldgiai folyosok (a Séd-patak €s a Nador-csatorna menti teriletsav)
o pufferterlletek [a kozigazgatasi terllet északi részén Kkijeldlt magteriletet
koruldleld teruletek (Szigetpuszta, nedves rétek)]
— Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertletek:
o a koézigazgatasi terllet északi részén,
o a Buhim erd6 térségében

2.11.4. Kulturalis 6rokségvédelem

— Reégészeti terlletek
— Mdiemlékek és miemléki kdrnyezetek
— Helyi védett éplletek és egyéb épitmények

2.11.5. Teriileti adottsagbol eredd korlatozasok

— alabanyaszott teriletek: felszinmozgasok altat potencialisan veszélyeztetett terilet
(hajdani varpalotai lignit banyaszat kdvetkezménye)

— levegétisztasag-vedelmi szempontbdl dkoldgiailag sérilékeny teriletek

— kival6 terméhelyi adottsagu erdétertletek
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3. melléklet

3.1. melléklet:

VALTOZASOK 0S| KOZSEG TERULETFELHASZNALASABAN

A VALT jelii tervlap, a Teriiletfelhasznélds valtozdsai c. 3.2. (rajzi) melléklet a
terllethasznalati valtozasokat terlleti kiterjedéssel és azonositd jellel mutatja be. A
terlletfelhasznalas valtozassal érintett terlletek részletesen az alabbi Valtozasok c.
tablazatban kerlilnek felsorolasra, az érintett terililetek azonositasa, nagysaganak
meghatarozasa, a teriletfelhasznalas modositasanak és a modositas indokanak bemutatasa
altal. Valamennyi modosult tertilethasznalatu helyszin kapott egy ,kédot”, a valtozas jellegének
megfeleléen. A térképen a megjelolt terliletek a teriletfelhasznalas szerinti szinnel jeldltek.

A valtozasok oka az alabbiak szerint csoportosithato:
a) Jogszabaly-valtozasok, jogszabaly kbvetések miatt sziikséges modositasok

A hatalyos terv készitése o6ta tobb jogszabaly, szakagazati eléiras megvaltozott, egyes
kérdésekben a tervezdi szemlélet mddosult. Ezek nem dontés-fliggéek, ezek kényszerbél
(magasabb rendii jogszabaly kévetkeztében) sziikséges valtozasok. llyenek pl. az OTEK
terlletfelhasznalasi egységeiben tortént mdédosulasok (pl. egyes terlletek kikerlltek a
természetkozeli terlletek korébél, igy mas terlletfelhasznalasba sorolanddk); vagy a
magasabbrendl tervek (OTrT, VM TrT modosulasa) révén a varost érintd orszagos és
megyei 6vezetek valtozasabol adédé modositasok.

b) A telepiilésrendezési eszkbzOk egyeztetési eljarasaban résztvevd allamigazgatasi szervek
adatszolgaltatasbdl, a tertiletek nyilvantartasabdl adddé pontositasok

A teleplilésrendezési eszk6zoOk a jogszabalyban meghatarozott allamigazgatasi szervek
adatszolgaltatdsa alapjan, az allami ingatlan-nyilvantartasi térkép felhasznalasaval
készllnek. Az adatszolgaltatasban, illetve az ingatlan-nyilvantartasban bekdvetkezd
valtozasok a telepulésrendezési eszk6zOk pontositasat, modositasat vonhatja maga utan.
Ide tartoznak pl. a hatalyos terv elfogadasa ota az lUzemtervezett erddk terileti
kiterjedésében, rendeltetésében tortént valtozasok, a természetvédelmi lehatarolasokban
tortént modositasok, amelyek a teruletfelhasznalasra médosité hatassal vannak.

c) Korabbi déntésd, meg nem valbsult fejlesztések modositasa, vagy Uj fejlesztési igények

Korabban elhatarozott, meg nem valdsult fejlesztési szandékok, melyeket a tovabbiakban
nem szerepeltet a terv, vagy megvaltozé modon. llyen a beltertlettél nyugatra levd
lakoteriilet fejlesztési teriilet. Uj fejlesztési igény pl. a belteriilettél nyugatra levé gazdasagi
terllet bévitési igénye.

Alabbi tablazat VALT jeli tervlap, a Teriiletfelhasznélds valtozdsai c. 3.2. (rajzi) melléklet
tervlapon jelolt terlletek részletes bemutatasat tartalmazza terlletfelhasznalasi
kategérianként.
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VALTOZASOK TABLAZAT JELMAGYARAZATA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Lke = kertvarosias lakoterulet

Lf = falusias lakéterdlet

Vk * kézponti vegyes terllet

Vt = telepuléskdzpont vegyes tertilet

Vi = intézményterilet

Gksz = kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet

Kb = beépitésre szant kulonleges tertlet — kilszini banyaterilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

Ma = altalanos mezbgazdasagi terulet

Mko = korlatozott funkcioju mezégazdasagi terilet

E = erdéterulet

Ev = védelmi erd6

Eg = gazdasagi erdd

Z = zoldterulet

Tk= természetkdzeli terllet

V = vizgazdalkodasi terllet

Kb-T = beépitésre nem szant kildnleges teriilet —temet6 terilet

Kb-Sp = beépitésre nem szant kuldnleges tertlet — sportolasi célu terilet
Kb-P = beépitésre nem szant kiildnleges terilet — tehergépjarm-, ill. kamion parkold

1 Teriile Viltoz Telepiilésszerkezeti terv
as
Jele te iale Jelenlegi Tervezett
2 ha ka teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas

4 p 3,42 C Mko Ga
5 q 0,23 C Z Lf
6 r 0,98 C Z Vi

7 (S 0,06 C Lf
8 t 1,59 C Ma Lf
11 A 1,14 C Lke Lf
12 B 0,13 C Vit Lf
13 C 1,34 C Lf Vi

14 D 4,29 A VK és Vit Vi

15 E 28,59 A Gksz Ga
16 F 0,23 A VK és Vit Lf
18 I 0,54 C Lke Ma
19 Il 0,23 C Vit Ma
20 11} 0,42 C Vit Z
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1 Teriile Vé’ltoz Telepiilésszerkezeti terv

Jele te ir?;o Jelenlegi Tervezett
2 ha ka teriletfelhasznalas terilletfelhasznalas
21 \Y; 6,29 C Lf Ma
22 V 0,45 C Lf K-T
23 VI 0,88 B Lf kozl
24 Wl 0,03 B Lf Z
25 VI 30,00 C Kb Mko
26 IX 12,04 C Kb V
27 X 11,88 A Kb Tk
28 Beépitésre nem szant teriiletbdl

Beépitésre nem szant teriilet lett

29 1 0,56 C Z Ma
30 2 0,07 C Ma Kb-Sp
31 3 254 B Mko Tk
32 4 2,28 B Mko \Y
33 5 197,45 B Mko Ma
34 6 1,11 B Ma Mko
35 7 0,32 B Mko Ev
36 8 1,49 B E Ma
37 9 0,86 C Mko Z
38 10 0,29 C at Z
39 11 0,36 C E Z
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4, melléklet

V74

OSI KOZSEG TERULETI MERLEGE

igazgatasi terilet

3586,34 ha

1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

A

B

C

Teriiletfelhasznalasi egység

Teriiletfelhasznalasi egység

et altalanos hasznalat szerint sajatos hasznalat szerint LRI (e,
2. Lakoteriiletek Falusias lakéterllet — Ln 187,10
3. Telepuléskozpont tertlet — Vit 0,33
Vegyes teriiletek P - ’p S ,
4. 14.2. ntézményi terllet — Vi 7,53
5. Gazdasagi teriiletek Altalanos gazdasagi teriilet — Ga 33,58
6. . R Temetd — K-T 3,09
7. | Beepiteésre szant kulonleges ™, - o015 terilet — K-Hull 1,72
teriletek
8. Ko6zm tertlet — K-Km 0,57
9. Osszesen: 233,92
2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A B C

Teruletfelhasznalasi egység

Teriuletfelhasznalasi egység

L altalanos hasznalat szerint sajatos hasznalat szerint LT G E)

2. |Kozlekedési és kozmiuiteriilet Kozutak tertlete 15,50

3. Zoldteriilet Zoldtertlet — Z 2,94

4, Erds Védelmi erd6terilet — Ev 114,55

5. Gazdasagi erdéterulet — Eg 249,39

6. Kertes mez6gazdasagi terilet — Mk 187,25

7 ) o Altalanos mezogaz’dasagl terdlet — 2160,10

Mezbégazdasagi Ma
8. Korlatozott funfmqu mez6gazdasagi 458,28
tertilet — Mko

9. Természetkozeli teriilet Természetkozeli tertilet — Tk 50,41

10. Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi — V 24,89

11. Sporttertlet — Kb-Sp 2,09

12. Beépitésre nem szant Kilszini banyateriilet — Kb-B 89,31

kulonleges teruletek Tehergépjarmi-, ill. kamionparkold
13. 0,70
— Kb-P

14. Osszesen: 3327,43
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5. melléklet

V74

6SI KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK A
TERULETRENDEZES| TERVEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

A terilletrendezési — telepulésrendezési tervek tervhierarchiajanak legmagasabb szintjén az
Orszagos Terlletrendezési Terv all, amelyet az Orszaggydlés a 2003. évi XXVI. térvénnyel (a
tovabbiakban: OTrT) hagyott jova. Az OTrT-t elfogadasa ota tdbbszér modositotta az
Orszaggylilés, legutébb 2013. decemberében, amely modositas 2014. januar 1. 6ta hatalyos.
Az OTrT hatarozza meg az orszag egyes térségei térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthato
fejlédésre, valamint a teruleti, taji, természeti, okologiai és kulturalis adottsagok, értékek
megdrzéseére, ill. eréforrasok védelmére.

A kiemelt térséqgi, illetve megyei terlletrendezési tervek hivatottak a térségi
terlletfelhasznalasi kategodriak és ovezetek kijeldlésére, az orszagos terlletfelhasznalasi
kategoriak, dvezetek figyelembe vételével, azok pontositasaval, valamint az orszagos miszaki
infrastuktura-halézat meghatarozasara —az OTrT-t figyelembe véve—. Osi kdzigazgatasi
terlletére Veszprém Megye Teruletrendezési Terve (tovabbiakban: VM TrT) vonatkozik.
Veszprém Megye Onkormanyzata a jelenleg hatalyos megyei terlletrendezési tervét [5/2005.
(V.27.) 6nkormanyzati rendelet] az 5/2011. (11.28.) nkormanyzati rendelettel foglalta egységes
szerkezetbe. A terlletrendezési ajanlasokat, —amelyek tobbek kozott a telepulésrendezés
szamara iranymutatast tartalmaznak a megyei terlletrendezési terv elhatarozasainak
érvényre juttatasa érdekében— a 15/2011. (11.24.) sz. hatarozattal fogadta el a Kdzgyiilés.
Ebbdl kbvetkez6en a megyei terliletrendezési tervben a 2013-ban médositott OTrT-bél adédd
valtozasok még nem kerlltek atvezetésre. A két terv kozotti kildonbségeket az OTrT atmeneti
rendelkezései alapjan kell kezelni.

— atérségi szerkezet (teriletfelhasznalas) vonatkozasaban a VM TrT-et,

— az orszagos és feliilirt térségi ovezetek és az infrastrukturalis elemek
vonatkozasaban az OTrT-et kell figyelembe venni.

1. TERSZERKEZETI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA
Az Orszag Szerkezeti Terve VMTrT Szerk

v i

ezeti terve

Az Orszag Szerkezeti Tervére vonatkozo el6irasokat alapvetéen a kiemelt térségi és megyei
tervek készitése soran kell figyelembe venni. Jelen ] telepiilésrendezési eszk6zok készitése
esetében a bevezetében ismertetettek szerint:
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— a térségi tertletfelhasznalasok tekintetében a VM TrT Szerkezeti tervének vald

megfelelés,

— a mdiszaki infrastruktura-halézatok tekintetében az OTrT-nek valé megfelelés

keril igazolasra.

Megyei
teriiletfelhasznalasi
kategoriak

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfelel6ség igazolasa

Erdégazdalkodasi térség
Teriilete a VM TrT-ben:

Az  erdbégazdalkodasi
legalabb  75%-aban

térséget
erddtertilet

Az Uj" TSZT készitése soran a
VMTrT-ben erdégazdalkodasi

459,51 ha 12,8% terlletfelhasznalasi egységbe kell | térségbe tartozé terliletek kozil
sorolni. 111,22 ha kerult atsorolasra mas
terlletfelhasznalasi egységekbe,
mely a térség kiterjedésének 24,2
%-a.
24,2% < 25%
Megfelel.
Az Orszagos | Az Orszagos Erdéallomany Adattar | A 0" TSZT készitése soran az
Erdéallomany Adattar | szerint erdbterlletnek mindsuld | erd6tervezett erdétagok 100%-a
szerint az erd6teriletek | terlletet a  telepulésrendezési | kerilt erdéterdlet
nagysaga: eszk6zOkben legalabb 95%-ban | teriletfelhasznalasi egységbe.
335,42 ha erdétertlet teriletfelhasznalasi | Megfelel.

egységbe kell sorolni.

Mezé6gazdalkodasi

térség
Teriilete a VM TrT-ben:
2861,46 ha 79,8%

A mez6gazdasagi térség legalabb
85%-at mezbgazdasagi tertlet,
beépitésre szant kuldnleges
honvédelmi terllet, beépitésre nem
szant kuldnleges honvédelmi tertlet
vagy természetkdzeli tertlet
terlletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni.

A mezbgazdasagi térségben
nagyvarosias lakoterllet és vegyes
terilet teriletfelhasznalasi egység

Az 0" TSZT készitése soran
109,05 ha mez&gazdasagi
térségbe sorolt teruletet sorolnak
mas terlletfelhasznalasba, mely a
térség kiterjedésének 3,81 %-a.
3,81 % < 15%

A térségben nem kerdlt kijel6lésre
nagyvarosias  lakoterilet  és
vegyes terllet terlletfelhasznalasi

nem jel6lhetd Ki. egyseg.
Megfelel.
Telepiilési térség A telepllési térség barmely | Megfelel.

(Hagyomanyosan vidéki
telepiilési térség)
Tertilete a VM TrT-ben:
234,45 ha 6,5%

telepulési terlletfelhasznalasi
egységbe sorolhatd

Vizgazdalkodasi térség
Teriilete a VM TrT-ben:

A vizgazdalkodasi térseéget
legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi

Az Uj" TSZT készitése soran a
VM  TrT-ben vizgazdalkodasi

30,92 ha 0,9% terdlet vagy természetkozeli | térségbe sorolt tertletek 100%-a
terlletfelhasznalasi egységbe kell | vizgazdalkodasi- vagy
sorolni természetkozeli terilet

terlletfelhnasznalasba kerilt a
TSZT-ben.
Megfelel.
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Az OTrT 8. § szerinti egyéb, a térségi teriiletfelhasznalassal 6sszefiiggé eldirasoknak vald
megfeleléségek igazolasa

Teriiletrendezési kovetelmények | Megfeleléség igazolasa

SZOLO TERMOHELYI KATASZTER I.-ll. OSZTALYU TERULETEIBE TARTOZO
FOLDRESZLETEK

Borvidéki telepiilés sz6816 terméhelyi katasztere |- | Osi kdzigazgatasi teriiletén nem talalhaté a sz616
Il. osztalyu terlleteihez tartozé foldrészlet -a | termOhelyi katasztere |-1l. osztalyu terileteihez
kulénleges mezdgazdasagi Uzemi terllet | tartozé foldrészlet.

kivételével- beépitésre szant teriiletté nem | Megfelel.

mindsithetd.

ORSZAGOS GYUMOLCS TERMOHELY KATASZTERBE TARTOZO TERULETEK

Az Orszagos Gylmolcs Term&hely Kataszter I. | Osi kdzigazgatasi teriiletén a 064/49 és 064/14
és Il. osztalyu terileteihez tartozé foldrészlet - a | hrsz.-u  terlletek az Orszagos Gyimolcs
kildnleges mez8gazdasagi uUzemi terllet | Term&hely Kataszterbe tartozo terlletek.** E
kivételével - beépitésre szant terlletté nem | terlleteken Ujonnan beépitésre szant terllet nem

min&sithetd. kerllt  Kijelolésre, a  terlletek  altalanos
mez6gazdasagi terlletbe kerultek besorolasra.
Megfelel.

* adatszolgaltato: VINGIS adatbazis
** adatszolgaltatd: NEBIH és a NAIK

A miszaki infrastruktura-halézatok kézal az OTrT, ,Az Orszag Szerkezeti Terve” az alabbi
elemeket tartalmazza:

— 400 kV-os atviteli hal6zat tavvezetékeleme

— Foéldgazszallito vezeték, infrastruktura elnevezése: 504

— Foéldgazszallito vezeték, infrastruktura elnevezése: 506

Az uj TSZT a fenti elemeket ,Az Orszag Szerkezeti Tervé’-ben szereplé nyomvonalon
tartalmazza, tehat megfelel.

2. TERSEGI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA

Az OTrT 2014-ben életbe lépett modositasai kdvetkeztében az egyes orszagos dvezetek
elnevezése és lehatarolasa modosult a korabbiakhoz képest, tovabba Uj orszagos, illetve
megyei (térségi) Ovezetek kerlltek bevezetésre, amely valtozas a jelenleg hatalyos Veszprém
Megye Teruletrendezési Tervében még nem kerult atvezetésre. (VM TrT modositasa
folyamatban van.)

A megyei terlletrendezési tervnek a térvénnyel valé dsszhangba hozatalaig a médositott OTrT
vonatkozé rendelkezése (31/B. §) értelmében az alabbiak szerint kell a telepiilésrendezési
eszk6z0k készitése soran a megfeleléséget biztositani:

— azokat az orszagos Ovezeteket, valamint megyei Ovezeteket, amelyeket a megyei
terlletrendezési terv alkalmaz, azonban az OTrT moddositasa megszintetett, a
telepllésrendezési eszk6zok készitésénél nem kell alkalmazni,

— azokra az orszagos Ovezetekre, valamint megyei Ovezetekre, amelyeket a megyei
terliletrendezési terv alkalmaz, azonban a ra vonatkozo6 el6irasokat az OTrT modositotta,
a modositasanal megallapitott dvezeti el6irasokat kell alkalmazni,

— azon Uj orszagos és megyei Ovezeteket, amelyeket az OTrT mddositas allapitott meg,
azonban a megyei terlletrendezési tervben még nem Kkerultek alkalmazasra, a
telepulésrendezési eszkdzok készitésénél a modositott OTrT elGirasai szerint kell
lehatarolni és alkalmazni. (A lehatarolast a kilén jogszabalyban meghatarozott,
allasfoglalasra  kotelezett  allamigazgatési  szervek el6zetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével kell megtenni.)
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Az alabbi tablazatban mutatiuk be Osi kézigazgatdsi teriiletét érinté OTrT szerinti
orszdagos Ovezeteket.

Osi
Az OTrT orszagos Ovezetei kozigazgatasi
teriiletén
3.1 Az orszagos Okoldgiai hal6zat 6vezete +
3.2 Kivalé termodhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete +
3.3 J6 termdbhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete +
3.4 Kivalé terméhelyi adottsagu erddteriilet 6vezete +
3.5 Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete +

3.6 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terllet 6vezete —
3.7 Orszagos vizmin6ség védelmi tertlet —
3.8 Nagyvizi meder teruletének dvezete —

3.8 Vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsithatd vizkar-

elharitasi célu szikségtarozok tertletének dvezete

3.9 Kiemelt fontossagu honvédelmi terllet dvezete —

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, a VM TrT mellékletei szerint (az OTrT 2013. évi
modositasat kdvetéen hatalyban maradt) Osi kézigazgatési teriiletét érinté megyei térségi
ovezeteket.

s s Osi kozigazgatasi
Megyei térségi ovezet teriiletén

Magterulet ovezete +

3/1. | Okolégiai folyosé 6vezete +
Puffer teriilet 6vezete +

3/2. | Kivalé termbhelyi adottsagu szantéterilet 6vezete +
3/3. | Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete +
3/4. | Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld terllet dvezete —
3/9. | Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete i
3/11 Nagyvizi meder dvezete —
" | Rendszeresen belvizjarta teriilet T
3/12. | Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete F
3/15. | Kiemelt fontossagu meglévd honvédelmi terllet dvezete —

A térségi dvezeteknek valé megfelelés igazolasa a tablazatokban kiemelt (vastagon szedett,
alaszinezett) dvezetek esetében szikséges.

Az OTrT 12/A. § (1) pontja értelmében a telepllésrendezési eszkdzdk készitése,
felUlvizsgalata soran a térségi dvezetek altal érintett terlleteket az orszagos, a kiemelt térségi
€s a megyei Ovezetek terlleti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett
allamigazgatasi szervek korér6l szol6 kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott
allamigazgatasi szervek el6zetes adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni.

Az alabbiakban az allamigazgatasi szervek adatszolgaltatdsa szerinti pontositott Ovezeti
lehatarolasokat figyelembe veéve eértékeljlk a térségi Gvezeteknek valé megfeleléséget azon
Ovezetek esetében, amelyek érintik Osi kdzigazgatasi teruletét.
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MAGTERULET, OKOLOGIAI FOLYOSO ES PUFFERTERULET évezetei adatszolgaltatas alapjan

[ Magteriilet -, ___ dkologiai folyosd-, ___ pufferteriilet dvezete

Az Ujonnan beépitésre szant teriiletek nem érintik az dvezet teriletét.
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Teriiletrendezési kévetelmények

Megfelel6ség igazolasa

Magteriilet 6vezete

Az Ovezetben beépitésre szant terlilet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepulési terlletet a magterilet vagy a
magterilet és az 6koldgiai folyosé koérilzarja, és
b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

A fenti kivételek egyuttes fennallasa esetén, a
beépitésre szant terllet terliletrendezési hatésagi
eljaras alapjan jeldlheté ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magterilet, a
magterilet és az 6koldgiai folyosé természetes és
természetkozeli  él6helyeinek  fennmaradasa,
valamint az o©kolégiai kapcsolatok zavartalan
mikddése.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala,
az er6bmivek és kiserébmiivek a magterilet
természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosito
modon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok
miikddését nem akadalyozé miiszaki megoldasok
alkalmazasaval helyezhet6k el.

Az Ovezetben U kilszini mivelésl banyatelek
nem |étesithetd, meglévé kilszini mivelési
banyatelek nem bévithetd.

Az Uj telepulésszerkezeti terv nem jeldl ki Uj
beépitésre szant terlletet az dvezeten belll.

Uj kozlekedési és energetikai infrastruktara
hal6zatok magterileten nem kertltek tervezésre.

Az oOvezet terlletén U kilszini mavelésl
banyatelek nem kerdlt kijelOlésre.

Megfelel.

Okoloégiai folyosé

Az oOvezetben Uj beépitésre szant teriilet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepulési teruletet az 6koldgiai folyosoé vagy a
magterllet és az 6koldgiai folyosoé koérilzérja, és
b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

A fenti kivételek egyittes fennallasa esetén, a
beépitésre szant tertlet tertletrendezési hatésagi
eljaras alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az &koldgiai
folyosé természetes és természetkozel
éléhelyeinek fennmaradasa, valamint az dkoldgiai
kapcsolatok zavartalan miikddése.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-hal6zatok elemeinek nyomvonala,
az er6mivek és kiserémuivek az 6koldgiai folyosd
és az érintkez8 magterilet természetes
éléhelyeinek fennmaradasat biztosité mdédon, az
azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok mikddését nem
akadalyoz6 miszaki megoldasok alkalmazasaval
helyezhet6 el.

Az Ovezetben Uj kulszini mivelésl banyatelek
nem létesithet, meglévé kilszini mivelési
banyatelek nem bdvithetd.

Az Uj telepulésszerkezeti terv nem jeldl ki Uj
beépitésre szant terlletet az dvezeten bellil.

Uj kozlekedési és energetikai infrastruktara
hal6zatok 6koldgiai folyosotertleten nem kertltek
tervezésre.

Az Ovezet terlletén uj kilszini mivelési
banyatelek nem kertlt kijeldlésre.

Megfelel.

Pufferteriilet 6vezete

Pufferteriileten a  telepllésszerkezeti  terv
beépitésre szant terlletet csak abban az esetben
jelélhet ki, ha az a szomszédos magtertlet vagy
Okoldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint taji  értékeit nem
veszélyezteti.

Az Uj telepllésszerkezeti terv Uj beépitésre szant
terlletet nem jeldl ki az dvezeten belll.
Megfelel.
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KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULET o6vezete adatszolgaltatas alapjan nem

érinti a telepiilést.

JO TERMOHELY!I ADOTTSAGU SZANTO TERULET 6vezete adatszolgaltatas alapjan

Az Gjonnan beépitésre szant tertletek nem érintik az dvezet tertletét.

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfelel6ség igazolasa

A telepulésrendezési eszkdzdkben a j6 termbhelyi
adottsagu szantoterilet Ovezetét a
mez&gazdasagi terulet teruletfelhasznalasi
egység kijeldlésénél figyelembe kell venni.

Az Uj” TSZT altalanos mezégazdasagi teriletként
tartalmazza az 6vezettel érintett tertleteket.
Megfelel.
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KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU ERDOTERULET 6vezete adatszolgaltatas alapjan

Az Gjonnan beépitésre szant terlletek nem érintik az dvezet tertletét.

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfelel6ség igazolasa

Kivalo terméhelyi adottsagu erdéterilet
Ovezetében Uj beépitésre szant tertlet nem
jelélhetd ki.

Az 6vezetben kiilszini banyatelket megallapitani
és banyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
szabalyok szerint lehet.

Az U telepllésszerkezeti terv nem jeldl ki Uj
beépitésre szant terlletet az dvezeten bell.

Az Ovezet terlletén Uj kilszini mivelési
banyatelek nem kertlt kijeldlésre.

Megfelel.
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TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET 6vezete
adatszolgaltatas alapjan

Az Gjonnan beépitésre szant terlletek nem érintik az dvezet teruletét.

Teruletrendezési kévetelmények

Megfeleléség igazolasa

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terllet dvezete terlletét a kiemelt térségi és
megyei terlletrendezési terv és annak alapjan a
telepulésszerkezeti terv pontositja.

Az dvezet terlletén a kiemelt térség és a megye
terlletrendezési tervének megalapozd6
munkarésze keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg helyi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes
kbzigazgatasi teruletére készilé
telepulésrendezési eszkdz megalapozo vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyutteseit, valamint a
tajképi egység és a természeti adottsdgokhoz

igazodé  hagyomanyos  tajhasznélat  helyi
jellemzait.

Az OQvezetterlletén a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradéasa

érdekében a helyi épitési szabalyzatban meg kell
hatarozni a terllethasznalatra és az épitmények
tajba illeszkedésére vonatkozé szabalyokat.

A helyi épitési szabalyzat az épitmények tajba
illeszkedésének bemutatasara latvanyterv

A Megalapozé vizsgalatban meghatarozasra
keriltek a jellemzd tajkarakterek és jellemzdik.

A telepllésrendezési eszkdzdkben, a helyi épitési
szabélyzatban a tajképi egység és a hagyomanyos

tajhasznalat fennmaradasa érdekében meg
vannak hatarozva a terilethasznalatra és az
épitmények tajba illeszkedésére vonatkozo
szabalyok.
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készitését irhatja el és a készitésre vonatkozé
kovetelményeket hatarozhat meg.

Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
szabalyok szerint lehet folytatni.

Az O6vezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-hal6zatokat, erémiveket és
kiserémUiveket a tajképi egység megbrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd mUszaki megoldasok
alkalmazasaval kell elhelyezni.

A teleplilés elkészitette Osi Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvét valamint elfogadta a
Teleplilésképvédelmi rendeletét.

Az o6vezetben banyaszati tevékenységet nem
folytatnak.

A helyi épitési szabdlyzat a tajképi egység
megbrzését és a hagyomanyos tajhasznélat
fennmaradasat szolgald6 miszaki megoldasok
alkalmazasat irja eld.

Megfelel.

ASVANYI NYERSANYAG-GAZDALKODASI TERULET 6vezete adatszolgaltatas alapjan

Az Gjonnan beépitésre szant tertletek nem érintik az dvezet tertletét.

Teriletrendezési kévetelmények

Megfelel6ség igazolasa

Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet dvezetét a
telepuilésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

A kijeldlt terileten, a telepulésrendezési
eszkozOkben csak olyan teriletfelhasznalasi
egység, épitési dvezet vagy dvezet jeldlhetd ki,
amely az 4svanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.

A telepllésrendezési eszk6zOk lehataroljak az
asvanyi nyersanyag-vagyonnal érintett
teruleteket.

Az érintett terlleteket a telepllésrendezési

eszkd6zOk beépitésre nem szant banya
teruletként jeldlik.
Megfelel.
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET dvezete adatszolgaltatas alapjan

il

Berhida

N

Az Ujonnan beépitésre szant teriiletek nem érintik az 6vezet teriletét.

Teriiletrendezési kovetelmények Megfelel6ség igazolasa

A rendszeres belvizjarta teriilet dvezetében Uuj | Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijeldlésre
beépitésre szant terlilet csak akkor jelélheté ki, ha | az dvezet teriletén.

ahhoz a  vizlgyi igazgatasi szerv  a | pegfelel.

telepulésrendezési eszkdzdk egyeztetési eljardsa
soran adott véleményében hozzjarul.
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0SI KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES o
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK IIl. TELEPULES SZERKEZETI TERV

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET &vezete adatszolgaltatas alapjan

Az Gjonnan beépitésre szant terlletek nem érintik az dvezet tertletét.

Teriiletrendezési kovetelmények Megfelel6ség igazolasa
A foldtani veszélyforras teriletének 6vezetét a A telepllésrendezési eszkozok lehataroljak a

telepulésrendezési eszkdzokben kell a tényleges foldtani veszélyforras teriilet Gvezetét.
kiterjedésnek megfeleléen lehatarolni.
Az Svezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet csak | Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijeldlésre
akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a banyafelligyelet a az Ovezet terlletén.

telepuilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasa Megfelel.

soran adott véleményében hozzajarul.
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