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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Osi Kdzség 2017. januarjaban dontétt Teleplilésfejlesztési koncepcié (tovabbiakban: TFK),
telepulésképi arculati kézikdnyv és teleplléskép-védelmi rendelet készitésérdl (tovabbiakban:
TAK és TKR), valamint 0] telepiilésrendezési eszkdzok (tovabbiakban: TRE) készitésérsl. Uj
telepulésrendezési eszk6zOk a Telepulésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékletét képezé Szabalyozasi tervek (to-
vabbiakban: SZT). A TRE a teljes kdzigazgatasi terlletre készll, a telepulésfejlesztési kon-
cepciodrol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, va-
lamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (X1.8.) kormany-
rendelet mellékleteiben szereplé tartalommal.

A tervezési feladatokkal az Onkormanyzat a Papai Epitész Studioé Kft.-t bizta meg.

A TFK, a TAK és TKR, valamint a TRE készitése részben egymassal parhuzamosan, részben
egymast koévetden készil.

ATFK, TAK, TKR és TRE megalapozasahoz k6zds Megalapozé vizsgalatok készultek. A Meg-
alapozé vizsgalatokkal parhuzamosan elkésziltek a Telepulési 6rokségvedelmi hatastanul-
many vizsgalati munkarészei is —aktualizalva az Ertékleltart is—, annak érdekében, hogy a
TAK és a TKR szamara friss értékvizsgalat szolgalhasson alapul. A Teleplilési 6rokségvédelmi
hatastanulmany a régészeti 6rokseg és a miemleéki érték védelmeével kapcsolatos szabalyok-
rél sz6l6 68/2018. (IV. 9.) kormanyrendelet mellékletében szerepld tartalommal készul.

A TAK-ot és a TKR-t Osi Onkormanyzata 2017. decemberében elfogadta.
Mivel a TSZT és HESZ egyidében késziil, kdzds szakagi Alatdmasztd javaslatok késziilnek
majd.
A megbizas keretében elkészil6 tervezési feladatok az alabbi kotetekben kerlltek/kerlinek
dokumentalasra:

I. Megalapozé vizsgalatok

Il. Telepulésfejlesztési koncepcio

I1l. Telepulésszerkezeti terv

IV. Helyi épitési szabalyzat

V. Alatamaszto javaslatok

VI. Telepllési 6rokségvédelmi hatastanulmany

VII. Kornyezeti értékelés

A TFK és a TRE a 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet szerinti un. teljes eljarassal kerul egyez-
tetésre.

Jelen tervdokumentacio

Osi Kozség ,,uj” Telepiilésfejlesztési koncepcio, telepiilésképi eszk6zok, valamint ,,Gj”
telepiilésrendezési eszk6zok készitése

Il. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2018—2030
198/2018. (12.13.) képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadott tervdokumentacio.
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TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

1. PREAMBULUM

Osi kozség telepiilésfejlesztési koncepcidja teleplilési alapdokumentum. Hosszutavu fejlesz-
tési dontés, amely az épitett kdrnyezet alakitasardl és vedelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 9/A. §. (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban "hosszu tavra rendszerbe foglalja
az 6nkormanyzat teleplilésfejlesztési szandékait, ennek keretében a teriileti adottsagok és
osszefliggések figyelembevételével meghatarozza a teleplilés jéviképét, javaslatot tesz a he-
lyi kbrnyezet, tarsadalom, gazdasag és az infrastruktura atfogo fejlesztésére, a miiszaki, az
intézményi, valamint a taji, természeti és 6koldgiai adottsagok fenntarthaté hasznositasara”.

A koncepcio készitését megelézte a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilés-
fejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrende-
zési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 5. § (2) bekezdése
szerint elkészitett megalapozo vizsgalat, amely magaba foglalja a régészeti 6rokség és a mi-
emléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolé 39/2015. (l1l. 11.) Korm. rendelet 68.
§-a szerinti 6rokségvédelmi hatdstanulmany vizsgalati munkarészét is.

Jelen dokumentum a felsorolt vizsgalati munkarészek alapjan kertilt kidolgozasra és az altala-
nos célkitlizéseken tul célként tizte ki a fejlesztési iranyok tomor és tiszta megfogalmazasat.
A koncepcio harom f6 fejezetre tagolodik:

— meghatarozza a kdzség gazdasagi, tarsadalmi, taji, természeti, épitett kdrnyezetére,
térségi szerepére vonatkozé jovéképet,

— megfogalmazza a jovékeép eléréséhez sziikséges atfogo és részcélokat, valamint

— Osszefoglalja a tovabbi tervezési feladatok kiindulé adatait.

2. 6s1 JOVOKEPE

A Sarrétbe ékel6dd falu a kora kozépkortdl €16 telepllés, amelyet a torténelem folyamatos
hanyattatasoknak tesz ki. Népessége tdbbszor elkdltdézik, majd visszatelepll. Lakéi meg-
edzbédnek a torok iddk soran, a vallasi csatarozasokban, az ujkori jobbagyi sorban. A nagy
haboruk és a szocializmus kora sem kiméli. A 20. szazadban a koérnyékbeli szénbanyak és
ipari nagyuzemek megjelenése atformalja a telepulésen él6k mindennapjait. A lakossag, a he-
lyi k6z6sségek Osszetartd ereje az alapja a folyamatos tulélésnek és megujulasi képességnek.

A kiilénboz6 korok modernizacios folyamatai nem keriilték el Osit és a telepiilés ma sem sze-
retne burokban élni, nyitott a megujulas el6tt. A telepulés gazdasagi ereje, agrargazdasaga
szerves részét képezte a térség fejlédésének. A telepilés olyan hely szeretne lenni, ahol

o azott élék blszkék torténelmi 6rokségukre, természeti és épitett kornyezetiikre, feltar-

jak, 6rzik és apoljak régészeti, épitészeti emlékeiket.

e Japoljak hagyomanyaikat, fejlesztik a helyi identitast erdsit6 folyamatokat, vallasi és kul-
turalis kozosségeket.

e a kulénbdzé korosztalyok, fiatalok, felnéttek, idések szamara a lakhatas, a tanulas, a
munka, a pihenés és egészséguik megbrzésének feltételei adottak.
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Osi teleplilésfejlesztési koncepcidja a 2030-ig terjedd id6szakra kijeldli a kdzség helyét a hazai
és a térségi telepuléshaldzatban, bemutatja a kdzség tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti
és épitett kdrnyezetének j6v8beni allapotat. Ez a jov6kép a telepilésen belll évszazadok 6ta
za;jl6 folyamat tovabbi szakaszanak elérevetitése, amely egyben egy Uj, egy masfajta gondol-
kodas, szemlélet eredményeként létrejové allapotot is felvazol.

A kdzség joviképe a helyi tarsadalmi és gazdasagi szerepl6k aktiv kdzremikddésével és be-
vonasaval készilt; értékek, érdekek, szandékok egymassal harmonizalé egysége, ami talal-
kozik az érdekeltek egyetértésével és szandékaval, a jové cselekvéseit motivalja. Osi jovoképe
a kozség torténelmi, tarsadalmi, gazdasagi és foldrajzi adottsagaira, lehetéségeire, valamint
er6forrasaira (népesség, gazdasag, infrastruktira, kdrnyezeti és egyéb értékei) épit, vonzo,
megvaldsithato allapotot kdrvonalaz.

A koncepci6 alapvetd (izenete, hogy a mult 6rokségének kotelezettségébdl kiindulva Osi meg-
teremti és biztositja valamennyi lakosanak jovéjét, masrészt valamennyi polgara bizik Osi j6-
véjében. Ez a lelkierd és tartas az alapja annak, hogy Osi megfogalmazhassa jovéképét:

Osi kozség az el6dok 6rokségére alapozva feltarja, védi és apolja torténelmét, kulturajat
és hagyomanyait. Az Osiben é16, a telepiiléshez két6d6 polgarok altal formalt telepiilés
kivan lenni, amely tudast, munkat, lakhatast, egészséget és élhetdé kornyezetet biztosit
szamukra. Ontudattal rendelkezé telepiilés, amely aktiv tényezéje a térségi integracio-
nak és gazdasagi fejlédésnek.

2.1. A TELEPULESFEJLESZTESI ALAPELVEK ROGZITESE

A hanyattatott k6zépkor féldesurai és jobbagyai, a felvilagosodas és polgarosodas évszaza-
dai, a vallasi kbzosségek hite, sajatos karakterl telepuléssé formalta a kivilrdl szurke falunak
latszo telepulést. A kdrnyezé varosok vonzaskorzetében, viszont attol egészséges tavolsag-
ban a telepulésen él6 lakossag a varosi életformak és a falusi lét k6zott keresi helyét és iden-
titasat. A tudatvesztés, a bizonytalan utkeresés allapotat megelézve keriltek megfogalma-
zasra a telepiilés fejlesztésének alabbi alapelvei:

— Harmonikus és kompakt telepilés, fejlédés hatarok kozott

— Természeti, épitett és kulturalis értékek feltarasa, apolasa és védelme
— Novekedés a telepllés eltartd képességének fuggvényében

— Telepulésfejlesztés a rehabilitacids folyamatokkal egyensulyban

— Gazdasagi potencial és a versenyképesség ndvelése, innovacié

— Elhet6 kérnyezet, kiegyensulyozott tarsadalom

— ldentitastudat, lokalpatriotizmus

— Esélyegyenlbség, tudas alapu tarsadalom

Az alapelvek elfogadasat tikrozi a kdzség 2030-ra vonatkozé gazdasagi, tarsadalmi, taji és
természeti, épitett kdrnyezetére, tovabba térségi szerepére vonatkozo jévéképe.

2.2. OslGAZDASAGI JOVOKEPE

Osi gazdasaga 2030-ban az alabbiakkal jellemezhetd:

— A kbdzség mezbgazdasagi strukturaja megujul, a nagylizemi gazdalkodas mellett a haz-
taji gazdalkodok is korszeri technoldgiaval termelnek, piacaik, értékesitési halézataik
stabilak, a mez6gazdasagi terulethasznalat intenziv. Létrehozasa kerul és eredménye-
sen mikddik a megtermelt mezégazdasagi termékek helyi, kistérségi értékesitése. On-
segélyez tarsulasok jonnek létre.
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A kdzségben bejegyzett kis- és kdzépvallalkozasok mikodéképesek, halozati és klasz-
ter kapcsolataik stabilak, t6keellatottsaguk jo.

A gazdasagi tarsasagok eredményei hozzasegitik az énkormanyzatot az énfenntarto
telepuilés megvaldsitasahoz.

A telepulésen a gazdasagilag aktiv lakossag aranya az orszagos atlagnal jobb, mun-
kanélkuliségi rataja az orszagos atlag alatti.

2.3.  OsI TARSADALMI JOVOKEPE

Osi tarsadalma 2030-ban az alabbiakkal jellemezhets:

A kdzség lakdnépessége stagnal vagy kismértékben nd, az orszagos atlagnal maga-
sabb a kbzségben a szuletéskor varhato élettartam és pozitiv a kdzség vandorlasi
egyenlege, lakossagvonzo képessége né.

A fiatalok csaladalapitasi hajlanddsaga az orszagos atlagnal jobb, mert biztositott jo-
véjuk, egzisztencialis biztonsagban élnek.

Az Osiben é16 és az ide érkezd fiatalok lehetéséget latnak tehetségiik kibontakoztata-
sara, boldogulasukat a kozségben képzelik el; a korabban elkdltdzottek szivesen tér-
nek vissza a kdzségbe, mert biztositva latjak jovéjiket.

Osi lakossaganak egészségi allapota j0, testi és lelki kiegyensulyozottsagukat a kdzos-
ségi élet, valamint a rekreacios lehetbségek széles tarhaza tdmogatja. Az egészség-
ugyi ellaté rendszer magas szinvonalu.

A telepllésen él6k jovedelmi viszonyai jok, az egy fére jutd jovedelem eléri vagy meg-
haladja az orszagos atlagot.

Osi nyitottan, befogadéan varja a telepiilésért tenni akaro, idetelepiilé értelmiségieket
és szakembereket, akik Uj szemléletet, friss gondolatokat hoznak a kézségbe.

Osi biztonsagos kozség, az itt él6k, ill. az ide érkez6k személyi-, vagyon- és kdrnyezeti
biztonsaga az orszagos atlagnal jobb.

2.4. OsI TAJI ES TERMESZETI JOVOKEPE

Osi taji és természeti allapota 2030-ban az alabbiakkal jellemezhets:

Harmonikusan él egymast mellett a telepllés motorjat képez6 gazdasagi kérnyezet és
a kultartaj.

Az erd6sult, valamint a mez6gazdasagi teruletek, a vizes él6helyek, vizgazdalkodasi
teruletek fenntartasa és mivelése biztositott. Nem marad "gazdatlanul" egy talpalatnyi
fold sem.

A kozségi és kulteruleti zoldterlletek 0sszefliggé zoldfeluleti rendszert alkotnak. Leg-
alabb a szerkezeti jelentéségl utcakban egységes fasorok jelennek meg.

A lakossag aktiv szerepet vallal a zdldteruletek fenntartdsaban és fejlesztésében.

PAPAI EPITESZ STODIO KFT—TAJOLO-TERV KFT—KESZ KFT—MOBIL CITY KFT. 8



0SI KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES o ] )
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK Il. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

2.5. OsI EPITETT KORNYEZETENEK JOVOKEPE

Osi épitett kbrnyezete 2030-ban az alabbiakkal jellemezheté:

A fenntarthat6 fejlédés cél- és eszkdzrendszere mellett egyre nagyobb hangsulyt kap
a harmonikus épitett kornyezet ideoldgiaja, fejlédés hatarok kdzott.

Megvaldsul a teleplléskdzponti tertiletek és a belterileti utcak kompakt rehabilitacioja,
megujul és gazdagodik az intézmeényi, egyhazi éplletek és kdrnyezetlik k6zdsséqi,
koztéri szerepe. A szakszertlen és spontan atalakitasok az épitéskori értékek tiszte-
letben tartasaval és rekonstrukcidjaval, a kortars épitészet eszkdzrendszerét nem mel-
I6zve folyamatosan szlinnek meg.

A Séd, Malom-csatorna mentén térségi turisztikai halézatba épitett intenziv zoldfellleti,
vizgazdalkodasi, szabadidds teriletsav jon létre. Az egykori malmok helye az azokat
megjelold funkcidkkal megerésoddve kelnek életre.

A telepllési kdzszolgaltatasok infrastrukturaja, éplletallomanya kiépdlt és fejleszthet6.

A kozosségi lét forumai (kozterek, éplletek, egyhazi létesitmények) biztositottak és
fenntartasuk megoldott.

Osi lakossaga egészséges, egészségugyi hatarérték alatti, por- és zajmentes kdrnye-
zetben él.

A telepulés épitett kornyezete k6zmdivesitett, tiszta, rendezett és kérnyezetbarat.

Az alacsony intenzitasu (zoldfeluleti, vizkozeli, sz8l6hegyi, kiskerti) terlletek létesitmé-
nyei harmonikusan élnek egyutt a taji kdrnyezettel.

A kozség ingatlanpiaci kinalata rugalmasan koveti az igényeket, a lakéteruletek élhe-
téek és fenntartasuk biztositott. A kompakt teleplés elvét kdvetve a beépitett terliletek
rehabilitacidja folyamatos.

A kdzszolgaltatasok mindenki szamara elérhetéek, biztonsagosak, magas szinvona-
lbak.

A kozség kozlekedési kapcsolatai, kdzuthalozata kiépitett, folyamatosan fenntarthato
és uzemeltethet6.

A gazdasagi terlletek intenziven hasznositottak és elvalnak a lakéteruletektdl. A laké-
és vegyes teriletek, valamint a gazdasagi terlletek kdzotti kdzlekedési kapcsolatok
(gyalogos, kerékparos, gépjarm) jok.

— A térségi kdzdsseégi kdzlekedés magas szinvonalu, fenntarthaté és mindenki szdmara

elérheto.

A teleplilés arculata egységes és mindenki altal elfogadott elvek szerint, a telepulés-
képi arculati kézikdnyvben rogzitetteket figyelembe véve formalddik.
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3. AKONCEPCIO CELRENDSZERE

A Veszprém Megyei Kozgyilés 62/2013 (X11.19.) szamu hatarozataval fogadta el a Veszprém
Megyei Teruletfejlesztési Koncepciot. A koncepcié Veszprém megye fejlesztésének 2020-ig
tart6 atfogo céljait az alabbiakban hatarozta meg:

1. Gazdasagi ndvekedés, a térsegi potencialokra épit6, a versenyképesseget fokozé gaz-
dasagfejlesztés

2. Alakossag életmindsége javitasa, ,jol |éte” biztositasa, a tarsadalom fejlesztése

3. Atérszerkezet tudatos alakitasa, versenyképességet segitd szerkezetfejlesztés, a koz-
ségtérségek dsszehangolt fejlesztése

A megyei koncepciéban Varpalota varostérségre (ideértve Osi kdzigazgatasi teriiletét is) meg-
fogalmazott fejlesztési célokat Osi teleplilésfejlesztési koncepcidja figyelembe vette. A megyei
terliletfejlesztési koncepcid atfogo céljaihoz igazodva Osi jovéképe a teleplilésfejlesztés prio-
ritasait a kovetkez6 atfogd célokban hatarozza meg:

— A helyi gazdasag onfenntart6 fejlesztése
— Human eréforras fejlesztés
— A telepulési kdrnyezet fejlesztése

A célok megvaldsitasa soran

A megyei és a telepulési atfogé fejlesztési célok kapcsolatrendszere az alabbi abraval jelle-
mezhetd:

Gazdaségi ndvekedés, A lakossag életmindsége javi- A térszerkezet tudatos alakitasa,

a térségi potencialokra épitd, tasa, ,jol Iéte” biztositasa, versenyképességet segité szer-

a versenyképességet fokozd a tarsadalom fejlesztése kezetfejlesztés, a varostérségek
gazdasagfejleszté dsszehangolt fejlesztése

A helyi gazdasag 6nfenn- Human eréforras fejlesztés Telepulési kérnyezet fej-
tarto fejlesztése lesztése
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Az abra a j6v6kép, az azok megvaldsitasat szolgald célok és alapelvek kapcsolatat mutatja

be.

Osi kozség az elédok drokségére ala-
pozva feltarja, védi és apolja torténel-
mét, kultirajat és hagyomanyait. Az
Osiben él6, a telepiiléshez kétddd pol-
garok altal formalt telepiilés kivan lenni,
amely tudast, munkat, lakhatast,
egészséget és élhetd kdrnyezetet biz-
tosit szamukra. Ontudattal rendelkez
telepulés, amely aktiv tényezéje a tér-
ségi integracionak és gazdasagi fejlé-
désnek.

ATFOGO CELOK

A helyi gazdasag onfenntarto
fejlesztése

Human eréforras fejlesztés

A telepiilési kdrnyezet fejlesztése

ALAPELVEK

Harmonikus és kompakt teleptilés, fejlédés hatarok kdzott
Természeti, épitett és kulturalis értékek feltarasa, apolasa és vé-
delme
Novekedés a telepllés eltartd képességének fliggvényében
Teleplilésfejlesztés a rehabilitacios folyamatokkal egyensulyban
Gazdaséagi potencial és a versenyképesség novelése, innovacio
Elhetd kdrnyezet, kiegyensulyozott tarsadalom
Identitastudat, lokalpatriotizmus
Esélyegyenléség, tudas alapu tarsadalom

PAPAI EPITESZ STODIO KFT—TAJOLO-TERV KFT—KESZ KFT—MOBIL CITY KFT.
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3.1. A TELEPULES ATFOGO FEJLESZTESET SZOLGALO CELOK ES
RESZCELOK MEGHATAROZASA

A jovoképben megfogalmazott fejlesztési iranyok elérése érdekében keriltek megfogalma-
zasra azok a 10 évet meghaladé idétavra érvényes altalanos és komplex hosszutavu ceélkiti-
zések, amelyek alapjat képezik a kdzép-, illetve révidtavu célok kijeldlésének.

Osi teleplilésfejlesztési koncepcidja a harom atfogd célon beliil kiildnbdzé részcélokat fogal-
maz meg. A részcélok az atfogo célokkal harmonizalnak, azok megvaldsitasat segitik.

3.1.1. A helyi gazdasag onfenntartoé fejlesztése

Osi kdzség torténelmét a feudalis viszonyok kozétt fejl6dé és alakuld birtokrendszer és az
ehhez kapcsolédé foldmivelés, allattenyésztés, sz8l6miivelés valamint erd8gazdalkodas ha-
tarozta meg. A mezbégazdasag sulya a tdobbszori birtokvaltasok és a szocialista birtokrendszer
kialakulasat kdvetéen is megmaradt, majd a rendszervaltas utan a gazdalkodas mellett a tele-
pllés gazdasagaban teret nyernek a kisipari termeld Gzemek. Annak ellenére, hogy Varpalota,
Berhida és Székesfehérvar kozelsége munkat biztosit a teleplilés szamos lakdja szamara, a
helyben mikddé gazdasagi tarsasagok, mezégazdasagi és ipari termeld vallalkozasok alap-
jaiban meghatarozzak Osi gazdasagat és biztos alapot jelentenek a fenntarthatd telepiilési
célok megvaldsitasara.

A teleplilés gazdasagi helyzete, termeld ereje alapjaiban hatarozza meg a fejl6dés lehetésé-
geit. A telepiilés célja megtartani, fejleszteni és gyarapitani minden olyan termeld tevékenysé-
get, amely elegendd jévedelmet teremt a fenntarthat6 fejl6édés szamara. Nem szeretne a falu
alvo telepllés lenni, ugyanakkor tudomasul veszi, hogy fejlédésének részét képezi az is, hogy
az itt lakdk egy része mas telepllésen taldl munkat maganak. Minimalis cél a gazdasagi sta-
bilitas, a fenntarthatdsag elérése, a gazdasag szerepldinek olyan szint(i termelési lehetfsé-
gekhez juttatasa, amely forrasai fedezni képesek a telepulés mikodési szikségleteit és ezen
tul hozzajarulnak a tarsadalom anyagi és szellemi gyarapodasahoz, biztositjak a szocialis,
egészségugyi ellatas feltételeit.

Osi elkételezett hive és helye a gazdasagi termelésnek, a versenyképesség ndvelésének mind
a mezBgazdasag mind a feldolgozdipar vagy a szolgaltatasok tekintetében. A kdzség célja,
hogy a jovedelmek minél nagyobb aranyban helyben teremt6djenek meg és tobbségében
helyben kerlljenek felhasznalasra. A telepulés elfogadja és eszkozeivel tamogatja a telepulési
léptéket meg nem halado ipari, gazdasagi teriletfejlesztést, azonban a teleplilés lakossaga-
nak védelme érdekében felligyeli és ellenérzi a fejlesztés kdrnyezeti hatasait. Nem tamogatja
a kornyezetre jelent6s hatast gyakorl6 gazdasagi tevékenységek megjelenését. Emellett teljes
nyitottsaggal és befogadokészséggel all a telepulés az innovacids folyamatok elétt.

A haztaji gazdasagok, mezdgazdasagban mikddd kis- és kdzépvallalkozasok tamogatasaval,
bevonasaval fejleszteni szikséges a helyi és térségi termeldi, értékesitési rendszereket annak
érdekében, hogy a vasarldkat a helyben megtermelt termékek fogyasztasara 6szténdzze.

A torténelmi 6rokség feltart emlékei és a természeti kdrnyezet bizonyos szinten lehetéséget
teremtenek falusi turizmus mint turisztikai kinalat fejlesztésének.

Osi Varpalota és Berhida varostérségében, partnerségi viszonyban, a kistérségi munkameg-
osztast szem el6tt tartva kivanja kapcsolatait fejleszteni a kornyez6 telepllésekkel. Ki kivanja
venni részét a szocidlis és egészségugyi ellatas, az oktatas intézményrendszerének biztosi-
tasaban, szukség esetén kiépitésében és mikodtetésében.

A régids és kistérségi célokat elfogadva helyet kivan adni az innovaciés tevékenységeknek.
Potencialis tere a kistérségi munkahelyteremtésnek és foglalkoztatasnak. Tamogatja a kdzle-
kedési infrastruktura, az energiaellatas, vizellatas, vizrendezés és a kdzdsségi kozlekedés
kistérségi fejlesztési iranyait.

RESZCELOK:
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1.1.1.1 Uj beépitésre szant fejlesztési teriiletek kijeldlése és rendezése

1.1.1.2 Mar miikodé vallalkozasi profilok miikodési feltételeinek javitasa

1.1.1.3 Fenntarthat6 teriiletgazdalkodas

1.1.1.4 Szakképzés, gyakorlati képzés, szakmai atképzés tamogatasa

1.1.1.5 Kis- és kozépvallalkozasok beszallitéi akkreditaltsaganak tamogatasa

1.1.1.6 Vonzo befektetdi kornyezet kialakitasa

1.1.1.7 Mezobégazdasagi telephelyek fejlesztése

1.1.1.8 Mezdégazdasagi profil- és termékvaltas tamogatasa

1.1.1.9 Helyi termeldi értékesitési rendszer, termeldi piacok kiépitésének tamogatasa

1.1.1.10 Tudasgazdasag megteremtése, ill. megerdsitése.

1.1.1.11 Kistérségi intézményfenntartd halozat fejlesztése

1.1.1.12 Kozos kistérségi képzési programok megvalodsitasa

1.1.1.13 Térségi kdzlekedési infrastruktura halézat fejlesztése

1.1.1.14 Térségi, kistérségi turisztikai programcsomagok kidolgozasa, megvalésitasa
és miikodtetése

1.1.1.15 Gazdasagi egyuttmiikodési megallapodasok, vallalkozasok tamogatasa

1.1.1.16 Innovaciés egylttmiikodés

3.1.2. Human eréforras fejlesztés

Az Osiek 6roksége a kora kdzépkortdl kezdve meghatarozza az itt él6k hovatartozasat mind
lakéhelyi, mind kulturalis, vallasi kétodésiket tekintve. A telepulésen a tarsadalmi mobilitast
kétiranyu folyamat jellemzi, ennek ellenére a lokalpatriota szellemiség gyokerei a teleptilésen
évszazadok 6ta megtalalhatdk. Ennek ismeretében erdsiteni kivanja a telepiilés az Osiek 6n-
tudatat és kozosségeit, amelyek egyben erésitik Osi kdzség identitasanak egységét is. Fel kell
tarni a torténelmi, kulturalis, természeti és épitett orokség meég rejtett vagy elhanyagolt elemeit,
ertékeit és lehet6séget kell biztositani a telepllésen él6knek, hogy ezeket az értékeket elérjék,
apoljak az értéket a telepllésen kivil képviseljék vagy népszerisitsék.

Osi teleplilési 6ntudatanak erésddéséhez a telepiilés fizikai erején tul a szellemi téke, a human
infrastruktura folyamatos fejlédését, fejlesztését el kell tudni érni. Cél a mivelt, képzett és ta-
nult tarsadalom. Erettségi vagy szakma minden fiatalnak. Biztositani kell a tanulas lehetéségét
a lecsuszott vagy szegregalt tarsadalmi rétegekben éppugy mint a csaladi vagy szocialis prob-
lémakkal kiizdd fiatalok esetében. Meg kell talalni a gazdasagi profilvaltas miatt szikséges
felnétt atképzési lehetéségeket, helyet kell adni az idések tanulasi, mivel6dési igényeinek. A
nemzetiséqi, vallasi vagy egyéb kdzdsségek, forumok tevékenységét tamogatni, erésiteni kell.
Az ezekhez szikséges infrastrukturat a telepulés eltartd képességének fuggvényében rehabi-
litalni, illetve fejleszteni szikséges.

Fejleszteni szilkséges az egészségugyi és szocialis ellaté rendszert. El kell kertilni, hogy barki
a faluban ellatatlan legyen, magara maradjon. Az ehhez szikséges informacios rendszereket
és infrastrukturat, személyi feltételeket biztositani kell. Lehetéség szerint a gazdaséagi szektor
onkormanyzati bevételeibdl, valamint a kiegészitd allami és unioés tamogatasi rendszerekbdl
meg kell teremteni a fejlesztések forrasait.

RESZCELOK:

1.1.1.17 Hagyomanyérzd néprajzi csoportok, egyiittesek tevékenységének tamogatasa

1.1.1.18 Egyhazi k6zosségek és programok tamogatasa

1.1.1.19 Onszervez6dé csoportok, dnképz6kordk tevékenységének tamogatasa

1.1.1.20 Osztondijrendszer kidolgozasa a hatranyos helyzetii fiatalok oktatasanak tamo-
gatasara

1.1.1.21 Felnéttképzés, atképzés tamogatasa

1.1.1.22 Informatikai képzés minden korosztalynak

1.1.1.23 Iskolai napkoziotthonos foglalkozasok, szakkorok tamogatasa

1.1.1.24 Magas szinvonalu kozoktatasi, koznevelési feltételek helyben torténé biztosi-
tasa

1.1.1.25 Nyelvtanulas tamogatasa
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1.1.1.26 Bolcsodei alapellatas teljes korii biztositasa

1.1.1.27 Idegen nyelvii 6vodai, iskolai ellatas fejlesztése

1.1.1.28 Vallalkozasi ismeretek oktatasa

1.1.1.29 Egész éves kozmunka programok

1.1.1.30 Egészséghaz fenntartasa, az egészségligyi ellaté intézményrendszerének fej-
lesztése

1.1.1.31 A kozétkeztetés személyi és infrastrukturalis feltételeinek javitasa

1.1.1.32 Akadalymentes intézményrendszer és kézlekedési lehetdségek biztositasa

1.1.1.33 Idéskori ellaté rendszer és intézmények fejlesztése, bévitése

1.1.1.34 Sportszervezédések, sportegyesiiletek tevékenységének és infrstrukturalis fel-
tételeinek javitasa

1.1.1.35 A lakossag egészségtudatossaganak fejlesztése

3.1.3. A telepulési kornyezet fejlesztése

Erdsiteni szUkséges a telepulés megtartd erejét. El kell érni, hogy a képzett munkaeré a tele-
pllésen belll maradjon. A telepulés altalanos kornyezeti allapotat meg kell 6vni a gazdasagi
termelésbdl adddé kornyezeti terhelésektél, emellett biztositani kell a természeti kdrnyezet ér-
tékeinek apolasat és fejlesztését. A telepilési infrastruktura halézatot a kompakt telepilés el-
veit szem el6tt tartva fejleszteni és fenntartani sziikséges. A hianyzé elemeket ki kell épiteni.
El kell keriIni a beépitésre szant terlletek aranytalan, olyan Iéptékl ndvekedését, amelyek
mar azok fenntarthatésagat veszélyeztetik. Ki kell dolgozni az amortizal6do tertletek (pl. falu-
kozpont lakoteriletei) megujulasanak modszerét, vallalkozas-, iparfejlesztési és lakaspolitikat.
Biztositani kell a rekreacios, szabadidés és sport tevékenységek feltételrendszerét. Béviteni
kell a helyi kdzszolgaltatasok korét lehetéséget adva tdbbek kézétt a mindségi kereskedelmi
szolgaltatasok, a helyi termel6i és értékesitési halozatok fejlédésének. Toérekedni kell a kor-
szerl energiagazdalkodasra, tamogatni kell a megujul6 energidk hasznalatahoz kapcsol6édé
fejlesztéseket.

Megoldast kell talalni a lakétertletek funkcionalis megujulasara, a laké és vallalkozasi funkciok
egyuttélésére, a haztaji kertmlvelés visszaszorulasanak kezelésére és az igy felszabaduld
terlletek vallalkozasi célra torténd hasznositasara.

A telepllési arculat formalasa érdekében tarsadalmi konszenzuson alapulé faluképi arculati
rendszer kiépitését kell tamogatni, amely biztositja a telepulési értéktar elemeinek gyarapoda-
sat.

RESZCELOK:

1.1.1.36 Helytorténeti, régészeti, kulturalis értékek feltarasanak tamogatasa

1.1.1.37 Az épitett orokség értékeinek felmérése, védelmének és megujitasanak tamo-
gatasa

1.1.1.38 Kozosségi helyek fejlesztésének tamogatasa (kavéhaz- és kocsmaprogram, if-
jusagi klub)

1.1.1.39 Telepiilési kozlekedési infrastruktura fejlesztése

1.1.1.40 Kiilteruleti uthalozat fejlesztése

1.1.1.41 Kézmiihalézatok fejlesztése

1.1.1.42 Kozosségi kozlekedés halézatanak fejlesztése

1.1.1.43 Kerékparos kozlekedés és kozlekedési halozat fejlesztése

1.1.1.44 Rehabilitaciés lakaspolitika kidolgozasa

1.1.1.45 Védett épitett 6rokség komplex megujitasanak tamogatasa

1.1.1.46 A telepiiléskodzponti teriiletek kozteriileteinek rehabilitacidja, kozosségi koztéri
funkciok fejlesztése

1.1.1.47 Osszefiiggd kozteriileti, zoldfeliileti rendszer kiépitése

1.1.1.48 Tobbcélu k6zésségi épiilet, faluhaz létesitése

1.1.1.49 Kereskedelmi szolgaltatasok korének bovitése, termeldi piac, kisbolthalézat
fejlesztése
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1.1.1.50 Lakéépiiletek, kozépiiletek energetikai megujitasa, megujulé energiak haszna-
latanak tamogatasa

1.1.1.51 Megujulé energiat hasznosito telepek létesitése

1.1.1.52 A Séd patak és a Malom-arok savjanak tajrehabilitacioja, vizrendezése

1.1.1.53 A Szdléhegy (egykori zartkerti teriilet) fenntarthato fejlesztése

1.1.1.54 A kozség turisztikai szolgaltatasainak, szallashelyeinek bévitése

1.1.1.55 Sport, szabadidds, rekreacios teriiletek, létesitmények fejlesztése

1.1.1.56 Szelektiv hulladékkezel6 rendszer és szolgaltatasok fejlesztése, az illegalis hul-
ladéklerakok felszamolasa

1.1.1.57 Novekvd kozbiztonsag

3.2. RESZCELOK ES A BEAVATKOZASOK TERULET!
EGYSEGEINEK MEGHATAROZASA, FEJLESZTESI CELOK
ERTELMEZESE AZ EGYES TELEPULESRESZEKRE

A koncepcid torténelmi fejlédést, a kialakult hagyomanyokat és a telepulési identitas erdsitését
figyelembe az alabbi eltérd karakter( telepllésrészeket hatarolja le:

Beltertlet

@) Lakoteriiletek

N
@ Intézményteriilet

Gazdasagi terlletek
Kilterdlet
Sz6l6hegy

Banyatavak és (ide rétek
Sziget-erdd és Buhim-erdd

Szantok

1. Lakéteriiletek fejlesztési céljai
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Osi lakoteriiletei falusias lakoteriiletek, amely jelleg megtartasaval a teriilet megjelend
igényekkel dsszhangban szervesen ndvekedve fejleszthetd.

A telepllésrészre vonatkozd célok kozil kiemelkedik a lakddvezeti életminéség javi-
tasa, a kozterlletek és kozosségi terek fejlesztése, az épuletek energiahatékony kor-
szer(sitése, a szolgaltatasok bévitése.

2. Intézménykozpont fejlesztési céljai

Mar jelenleg is Altalanos Iskola térségében csoportosulnak a telepiilés alapfoku intéz-
mény ellatasat biztosito oktatasi-, sportolasi célu intézményei. Ezen intézmények mel-
lett tovabbi hasonlo funkcidju létesitmények elhelyezésével, kozosségi tér, kdzpark ki-
alakitasaval fejlesztendd a tertilet.

3. Gazdasagi teriiletek fejlesztési céljai

A gazdasagi terlletek volt mez6gazdasagi major teruletén, ill. azok kérnyezetében ala-
kultak ki. A terlleteken vegyesen folynak termel6- és mezdgazdasagi Uzemi tevékeny-
ségek. A meglevé gazdasagi terlletek bovitésére van lehetéség. A gazdasagi teruletek
tajba-, telepllésképbe illesztését, ill. a lakéterlletek zavarasanak elkertlése érdeke-
ben a telek hatarokon védé funkcidju névénysavok, fasorok telepitendok.

4. Szo6l6hegy fejlesztési céljai

A belterulettél nyugatra elhelyezked6 dombon, a Sz6l6hegyen napjainkra visszaszorult
a sz6lémiivelés. Sok telek miivelésével felhagytak. A még mavelt terlleteken a terme-
Iési funkcié mellett nagyobb teret nyert a rekreacios funkcio. A szélémiivelés vissza-
szorulasaval a régi szép préshazak kézul tobb elbontasra kerdlt, ill. romos allapotu. A
terlleten a kiskert mlvelés, sz616-, gyimolcs termesztés, a rekreacios funkcios erdsi-
tése a célkitizés. Elkerulendé viszont az 4dul6-, vagy lakoteruletté alakulas.

5. Banyatavak és ude rétek fejlesztési céljai

A kozigazgatasi terulet északi részén—Sarréthez tartozé telepulésrészen— hajdani t6-
zegbanyaszat kdvetkeztében nagykiterjedési térendszer alakult ki. A tavakat jelentés
kiterjedésl nadasok veszik korul. A felhagyott terlletek egy részén nedves rétek, lege-
16k alakultak ki, egyes részeken megkezd&dott az erddsités (Sziget-erdd). A tavak, na-
dasok és rétek értékes ndvény- és allatvildggal rendelkeznek. A banyaszat még jelen-
leg is folyik a terlleten roncsolt fellleteket maguk utan hagyva. A banyaszati tevékeny-
séget a természeti értékek megdrzésével kell folytatni.

6. Sziget-erdd és Buhim-erd6 fejlesztési céljai

A hajdani t6zegbanyaszat felhagyott terlleteinek egy részén alakult ki a Sziget-erdd.
A Buhim-patak volgyében a patak alakitotta enyhén dombos felszint erddk boritjak, a
volgy helyzetébdl fakaddan az erdékben helyenként vizallasos teriletek is kialakultak.
Az erdé vadakban igen gazdag, kedvelt vadaszteriilet. Osszehangolva kell biztositani
a terulet természetszerl él6helyeinek megtartasat, fejlesztését és a vadaszati szem-
pontok érvényesitését. Az erd6tertleteken a védendd erdéallomanyok allapotanak, faj-
Osszetételének javitasa mellett, a term6hely korlatait figyelembe vevé erdé- és vadgaz-
dalkodas folytatasa a célkitlzés. Csak a természeti kdrnyezetet tisztelé dkoturizmus
fejleszthetd a teruleten.

7. Kiilteriileti mezégazdasagi teriiletek fejlesztési céljai

A kulteruleti jellemzéen szanté mivelési agu mezégazdasagi terlleteken cél a kialakult
tajjelleg megbrzése, a mez6gazdasagi tablakat kiséré/ 6vezé mezévédd erdésavok te-
lepitése. Cél a kulterileti taj- és terllethasznalat korszerUsitése, ebben a helyi k6zos-
ségi részvétel erbsitése, fejlesztése. A tajjelleg és a mezdgazdalkodas szempontjaival
0sszhangban ceélkitlizés a szantoteruletek beépitetlen jellegének megbrzése, épuletek
csak a mez6gazdasagi tevékenységekhez kapcsoldéddan jelenjenek meg.
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1.1.1.1 | Uj beépitésre szant fejlesztési teriiletek kijeldlése és rendezése
1.1.1.2 | Mar m(ikodé vallalkozasi profilok mlikodési feltételeinek javitasa
1.1.1.3 | Fenntarthatd terliletgazdalkodas
1.1.1.4 | Szakképzés, gyakorlati képzés, szakmai atképzés tamogatasa
1115 Kis- és kozépvallalkozasok beszallitdi akkreditaltsaganak tamo-
"7 | gatasa
1.1.1.6 | Vonz6 befektetdi kornyezet kialakitasa
1.1.1.7 | Mez6gazdasagi telephelyek fejlesztése
1.1.1.8 | Mez6gazdasagi profil- és termékvaltas tAmogatasa
1119 Helyi termel&i értékesitési rendszer, termeldi piacok kiépitésének
“" | thmogatasa
1.1.1.10 | Tudasgazdasag megteremtése, ill. megerdsitése.
1.1.1.11 | Kistérségi intézményfenntarté halézat fejlesztése
1.1.1.12 | Koz0s kistérségi képzési programok megvaldsitasa
1.1.1.13 | Térségi kdzlekedési infrastruktira halozat fejlesztése
11114 Térségi, kistérségi turisztikai programcsomagok kidolgozésa,
T megvaldsitidsa és miikddtetése
11115 Gazdaséagi egyuttmikaodési megéllapodasok, vallalkozasok ta-

Innovacios egyuttmikddés
Hagyomany&rzd néprajzi csoportok, egylttesek tevékenységé-

1.1.1.17 . .
nek tmogatasa

1.1.1.18 | Egyhazi k6zdsségek és programok tdmogatésa

11119 C')nsze[vezédé csoportok, dnképzdékordk tevékenységének ta-
Y mogatasa

11120 Oszténdijrendszer kidolgozasa a hatranyos helyzetii fiatalok ok-
Y tatasanak ta-mogatasara

1.1.1.21 | Felnbttképzés, atképzés tamogatdsa

1.1.1.22 | Informatikai képzés minden korosztalynak

1.1.1.23 | Iskolai napkdziotthonos foglalkozasok, szakkdrdk tAmogatasa

11124 Magas szinvonall kdzoktatési, kdznevelési feltételek helyben
o torténd biztosi-tdsa

1.1.1.25 | Nyelvtanulas tdmogatasa

1.1.1.26 | Bolcsddei alapellatas teljes korl biztositasa

1.1.1.27 | Idegen nyelvli 6vodai, iskolai ellatas fejlesztése

1.1.1.28 | Vallalkozasi ismeretek oktatasa

1.1.1.29 | Egész éves kdzmunka programok

11130 Egészséghaz fenntartdsa, az egészséglgyi ellatd intézmény-
U rendszerének fej-lesztése

11131 f\ kozétkeztetés személyi és infrastrukturdlis feltételeinek javi-

asa

11132 Akadalymentes intézményrendszer és kozlekedési lehetdségek
o biztositasa

1.1.1.33 | Idéskori ellaté rendszer és intézmények fejlesztése, bévitése
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RESZCELOK

Lakoteriiletek

teriilet

ézmény

Int

Gazdasagi teriiletek

Sz6lohegy

Banyatavak és lide rétek

5

o Buhim-erd

6 és

Sziget-erd

Szantok

1.1.1.34

Sportszervezddések, sportegyesiiletek tevékenységének és
infrstrukturalis feltételeinek javitasa

1.1.1.35

1.1.1.36

A lakossag egészségtudatossaganak fejlesztése

Helytérténeti, régészeti, kulturalis értékek feltarasanak tdmoga-
tasa

1.1.1.37

Az épitett 6rokség értékeinek felmérése, védelmének és meguiji-
tasanak tamo-gatasa

1.1.1.38

Kozossegi helyek fejlesztésének tamogatasa (kavehaz- és kocs-
maprogram, ifjusagi klub)

1.1.1.39

Telepiilési kozlekedési infrastruktira fejlesztése

1.1.1.40

Kiilterlleti Uthalozat fejlesztése

1.1.1.41

Kozmiihalézatok fejlesztése

1.1.1.42

KozOsségi kdzlekedés halbzatanak fejlesztése

1.1.1.43

Kerékparos kdzlekedés és kdzlekedési halozat fejlesztése

1.1.1.44

Rehabilitacios lakaspolitika kidolgozasa

1.1.1.45

Védett épitett 6rokség komplex megujitasanak tamogatasa

1.1.1.46

A telepiiléskozponti terliletek kozteriileteinek rehabilitacioja, ko-
zOsségi koztéri funkciok fejlesztése

1.1.1.47

Osszefiiggd kozterileti, zoldfellleti rendszer kiépitése

1.1.1.48

Tobbcélu kdzdsségi éplilet, faluhaz létesitése

1.1.1.49

Kereskedelmi szolgaltatdsok kdrének bévitése, termelbi piac,
kisbolthalozat fejlesztése

1.1.1.50

Lakdépliletek, kozéplletek energetikai megujitasa, megujuld
energiak hasznalatanak tAmogatasa

1.1.1.51

Megujuld energiat hasznositd telepek létesitése

1.1.1.52

A Séd patak és a Malom-arok savjanak tajrehabilitacioja, vizren-
dezése

1.1.1.53

A Sz616hegy (egykori zartkerti terlilet) fenntarthaté fejlesztése

1.1.1.54

A kdzséqg turisztikai szolgaltatasainak, szalléshelyeinek bévitése

1.1.1.55

Sport, szabadidds, rekreacios terlletek, létesitmények fejlesz-
tése

1.1.1.56

Szelektiv hulladékkezel6 rendszer és szolgaltatasok fejlesztése,
az illegalis hulladéklerakok felszdmolésa

1.1.1.57

Névekvé kdzbiztonsag
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4. KINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI
FELADATOKHOZ

4.1. A STRATEGIAHOZ ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
KESZITESEHEZ SZUKSEGES TARSADALMI, GAZDASAGI ES
KORNYEZETI ADATOK MEGHATAROZASA

4.1.1. Tarsadalom

A teleplilés demografiai tendenciaja nem mindig kéveti az orszagos trendeket: inkabb a lakos-
sagszam stagnalasa figyelheté meg. Az 1970-es évektdl kezdve 2000 — 2200 6 kézott volt a
lakosok szama. A 2005-6s évektdl kezdve kisebb mérték(i lakossagszam-csdkkenés volt ta-
pasztalhato a telepulésen, majd 2012-ben volt egy nagyobb névekedés, onnantdl ismét kicsit
csokkent Osi lakossaga.

Az utébbi 10 évben Osi teriiletén az élvesziiletések szama meghaladta a halalozasok szamat.
A népesség korOsszetételét tekintve megallapithatd, hogy Osi tarsadalma enyhén 6regedd
képet mutat.

A lakossag képzettségi és foglalkoztatottsagi helyzete a megyei helyzettel kbzel azonos.

A telepllésen nincsenek jelentdsebb szocialis feszlltségek, tarsadalmi konfliktusok. A telepu-
Iésen belll a korabbi KSH adatszolgaltatas alapjan nem jellemz6 a térbeli kirekesztés, a szeg-
regacio jelenléte, nem talalhato olyan tertlet, mely a szegregacioés mutato alapjan megfelelne
a tényleges szegregatum feltételeinek. A telepllésen él6k identitdsanak erdsitésében kiemelt
szerepe van els@sorban a kdzosségteremtd, a kozdsségi éiményeket nyujtd akciok, rendez-
vényeknek, az identitast el6segitd civil szervezeteknek, barati koroknek, sportegyesuleteknek.

4.1.2. Gazdasag

Veszprém megyét az orszagosnal kedvezdbb gazdasagi aktivitas jellemzi, mely a hazai atlagot
meghalado foglalkoztatasi aranynak és az alacsonyabb munkanélkiliségnek készonhetd. A
gazdasagi versenyképesség szempontjabdl meghatarozé a telepiilés elérhetésége: Osi kdzuti
megkozelithetbseége jonak mondhato, Varpalota 10 percen belll elérhet, két megyeszékhely,
Veszprém és Székesfehérvar pedig kb. 25 km-re fekszenek. .

Osi kis teleplilés lévén nem jatszik jelentds szerepet Veszprém megye vagy a Varpalotai jaras
gazdasagaban. Jellemz&en kis csaladi cégek, helyi gazdasagok alakultak ki, melyek féként a
telepilésen él6k mindennapi életét kdnnyitik meg. A telepulésen bejelentett ipari vallalkozasok
kézul a legnagyobb a fémipari tevékenységet folytatdé MetalTec Kft, valamint a logisztikai fel-
adatot ellatd Acél Perem, Konydk Idom Kft.. A kdzségben jelentds a kereskedelmi — szolgéltato
agazatban mikodé cégek szama.

A rendszervaltas utan megszint TSZ jogutddja a Palota Mezd Kft. tehenészeti telepet tart
fenn, ahol zommel a helyi lakosokat foglalkoztatnak. Az egykori Petéfi tanya tertletén gabo-
naraktarozassal és tézegfeldolgozassal foglalkoznak. Az alkalmazottak dontden itt is helyiek.

4.1.3. Taji és természeti értékek

Természetfoldrajzi tekintetben Osi a Sarrét kistajhoz tartozik. Osi domborzatat tekintve az
északi telepllésrész tobbnyire sik, a déli része viszont a Buhim-vdlgy hatarozza meg, mely
enyhén dombos, illetve erdbvel boritott, helyenként vizallasos terulet. Foldtani adottsagok te-
kintetében Osi teriiletén harom eltérd tipusu iiledék alkotja savosan a talajképzd kézetet: gla-
cialis és alluvialis Uledék, 16sz0s Uledék, harmadkori és idésebb tledék. Ezeken az liledékeken
5 féle talaj alakult ki. A teleptilés f6 vizfolyasai a Veszprémi-Séd és a Séd-Sarvizi-malomcsa-
torna, valamint a Nador-csatorna. Osi éghaijlatat tekintve mérsékelten hiivés és a mérsékelten
meleg hataran fekv® szaraz éghaijlatu.
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A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriletek a kozigazgatasi terileten a
Buhim-volgy, valamint a falutél északra eltertlé kultertlet kerdlt.

Orszagosan védett természeti terliletek és természeti emlékek nem talalhaté a kdzigazgatasi
teriileten. Ot darab ex lege védett forras talalhato. Osi kdzigazgatasi teriiletén nem talalhaté
helyi védett természeti terllet vagy érték, torténeti kert, valamint torténelmi borvidéki terulet
sem. A kdzség teriiletén 25 db egyedi tajérték talalhato. Osi kdzigazgatasi teriiletét nem érinti
nemzetkozi jelentéségl természetvédelmi terllet.

4.1.4. Kozlekedés

A telepllés megkdzelithetbsége térségi szempontbdl megfeleld, mert a megyei kézpontok jol
elérhetbk, az orszagos mellékuthal6zat elemein és a legkdzelebbi féut tavolsaga is csupan 6
km. Valamivel rosszabb a helyzet a k6z6sségi kozlekedést biztositd buszjaratokkal, mivel nem
jarnak gyakran és minddssze 4 megall6 szolgalja ki a kdzséget.

A belsé forgalmat bonyolité uthaldézat burkolt utakbdl all (a burkolatok altaldban keskenyek
kétiranyu forgalom lebonyolitasara) és a forgalom mérsékelt a helyi utakon. A csapadékvizek
elvezetésérdl nyilt arkok gondoskodnak.

A kerékparosok szamara csak a kdzuton van hely, elkllénitett, vagy kijeldlt infrastruktura
nincs. A gyalogosok szamara minden utcaban legalabb egyoldali jarda rendelkezésre all.

A telepllésen a fejlesztési terliletek beépllésével parhuzamosan a fontosabb csomdpontok
felllvizsgalatara, atépitésére van sziikség a kozlekedésbiztonsag ndvelése érdekében.
Amennyiben a bekodltdzé funkciok tzeme jelentés teherforgalom generalasaval jar, tehermen-
tesitd ut épitése sziukséges a beltertlet védelme érdekében.

4.1.5. Kozmiivek és elektronikus hirkozlés

Hivatalosan a lakaséallomany 77%-a tekinthetd teljes kdzmuellatassal rendelkezének. Valoja-
ban a lakasallomany 89,3%-a aktivan csatlakozik a vezetékes foldgazhalozat kivételével a
tobbi kdzmihaldzathoz. A telepulés utcaiban rendelkezésre allé foéldgazhaldzat hasznalatardl
sajat elhatarozasukbdl mondanak le a lakok, azokban az ingatlanokban a héigényt nagyobb
részben valdsziniileg a kérnyezetet erésebben terhelé hagyomanyos, nem vezetékes ener-
giahordozodkkal biztositjak, de egyre tdbb esetben a kérnyezetet helyben nem is terhel6 villa-
mos energiat hasznositd hészivattyls megoldasok is eléfordulnak. A kézség lakoteruletétdl
dél-keletre kialakitott zartkertes jellegl terulet kozmdiellatasa jelenleg nem megoldott, igény
esetén a villamosenergia ellatas biztosithato a tertileten, de nem célszerd.

A kedvezd kiépitettséggel rendelkezésre allé k6zmihaldzatok folyamatos karbantartas és re-
konstrukcio segitségével tarthatok fenn, mig a villamosenergia halézat tzembiztonsagat a l1ég-
vezetékek foldkabelekkel helyettesitésével lehetne jelentésen javitani.

A telepllésen az életkdrilményeinek javitdsahoz rovidtavon a komfortos, kdrnyezetbarat
héellatas lehetéségét biztositd vezetékes foldgazhaldzatra csatlakozoé ingatlanok aranyat kel-
lene novelni.

A vilagban jelentkezé klimavaltozas évek ota tapasztalhaté valtozasokat hozott a hazai idéja-
rasban is. A telepulésen él6k szamara az élhetGséget szolgald elvart életkorulményeket a val-
tozo6 kérnyezeti és klimatikus hatdsok mellett is biztositani kell, amely egyre igényesebb infra-
struktura ellatassal, ezen belll k6zmi{iellatassal elégithetd ki. A kzmiUellatas vonatkozasaban
igy mar nemcsak mennyiségi elvarasok vannak, hanem mindségi ellatasi szinvonalaval szem-
ben is vannak elvarasok.

A klimavaltozas okozta széls6séges iddjaras, a nagyobb csapadékesemények és az altalanos
felmelegedés el6fordulasa mellett is az élhetéség fenntartasa a kézmdiellatassal szemben Uj
igényeket tamaszt.

Valtoznak a csapadékviszonyok, rovid id6 alatt nagy intenzitasu zaporok veszélyeztetik az
épitett kornyezetet és a természeti kbrnyezetet csak ugy, mint a mezégazdasagi hasznositasu
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foldteruleteket, erdéterileteket. A telepilés kiterjedt tertletére jellemzd, a nyilt arkos vizelve-
zetés. A nyilt arkok megfelel6 kialakitasanak, illetve karbantartasanak, hidraulikai rendezett-
ségének hianyossagai miatt a nagy zaporok levezetésére nem alkalmasak. A megfelel6 vizel-
vezetés kialakitasanak hianya az épitett kornyezetben eléntés veszélyeztetést, komoly eréziot
okoz az utaknal és a be nem épitett terlileteken. A telepilés csapadékviz elvezet6 halézatanak
miel6bbi gondos felllvizsgalata és fejlesztése sziikséges.

A befogadé vizfolyasokba |I6késszerlien érkezd csapadékvizek mederben tartasa nehézsége-
ket, idénként elontéseket okoz. Ennek elkerulésére az arkok, vizfolyasok medrét is fel kell
késziteni a nagyobb intenzitasu zaporok fogadasara. Fejleszteni kell a vizelvezetés halézati
rendszerét és ndvelni kell a vizvisszatartas lehetéségét.

A klimavaltozas okozta hatas, hogy szamitani kell arra, hogy a csapadékesemények hianya is
megjelenhet, amely nagy szarazsagokat hoz, hatasara a talajvizszint sullyedése jelentkezik, a
mezbgazdasagban, az erdégazdasagban jelent komolyabb megoldandé feladatokat. Ennek
kezelésére, a vizvisszatartas lehetéségére is fel kell készlni.

A klimavaltozas okozta felmelegedés kezelése jelentds energiaellatasi fejlesztést fog igé-
nyelni. A téli flitési szezonban ugyan energia-megtakaritas varhato, de a nyari tulmelegedés
elleni klimavédelem energiaigénye meghaladja a téli megtakaritast.

A klimavaltozas kompenzalasahoz sziikséges energiaellatassal szembeni tdbblet igények a
fenntartasi koltségeket novelnék. Ezért megoldast kell keresni — a komfortszint csokkentése
nélkil — az energiaellatas koltségterheinek a mérséklésére, amely a fejlédés fenntarthatosagat
segitené eld. Az elsé 1épést jelentésebb beruhazasi raforditas igénye nélkil lehet megtenni,
az altalanos energiatakarékossagra valo torekvésre neveléssel, szemléletformalassal (pl. in-
dokolatlan vilagitas csokkentésével, tulf(ités mérséklése, stb), amellyel mar jelentés energia-
fogyasztas megtakaritas érhetd el.

Az Uzemeltetés koltségigénye csdkkenthetd, a fenntarthatésag javithato optimalisabb energia-
hordozé szerkezet kialakitasaval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes energiahor-
dozdék mellé a megujuld energiahordozdk nagyobb részaranyu bevonasaval. A megujulo ener-
giahordozd hasznositasahoz szilikséges beruhazas ugyan koltségigényes, de lUzemeltetési
koltsége a hagyomanyos energiahordozokhoz (halézati gaz, haldzati vilamosenergia) képest
minimalis.

A megujul6 energiahordozok hasznositasanak hatékonysagat az optimalis kihasznaltsagaval
lehet elérni. Alkalmazasra elsédlegesen a napenergia vehetd igénybe, napkollektorok-napele-
mek alkalmazasaval, tovabba a fold energigja hasznosithato.

Meg kell emliteni, hogy a telepllés arculatat befolyasolja a kiépitett kozvilagitasa, amely a
telepulésen jellemz6en csak a minimalisan elbirt kdzlekedésbiztonsagot szolgalja. A vagyon-
védelem, az arculatalakitéds és a tarsadalmi k6zérzet javitasara is a kdzvilagitds mennyiségi
és mindségi fejlesztése szikséges.

4.1.6. Koérnyezetvédelem

Osiben jelenleg a telepiilés lakossaganak életfeltételeit, a kdrnyezeti elemeket, a taji-, termé-
szeti értékeket veszélyeztetd tartos kérnyezeti terhelés nem all fenn.

A telepllés kozigazgatasi terlletének északi részén kis kiterjedési nitratérzékeny terilet ta-
lalhato.

A kdzigazgatasi terlleten az illetékes adatszolgaltaté szerint nem talalhaté kivald termdhelyi
adottsagu szantéterilet.

A telepiilés teriiletén jelenleg harom t6zegbanya miikédik (Osi-ll., Osi-IV. és Osi-V. t6zegba-
nya). A Varpalotai volt lignit banyatelkek érintették Osi kézigazgatasi terlletét is. Ezeket a te-
rileteket az alafejtések miatt felszinmozgasok altat potencialisan veszélyeztetett teriletként
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kell figyelembe venni. Ezek a terUletek jelenleg stabil tertletek, de nem megfelelé emberi be-
avatkozas hatasara, vagy szélsGséges idéjaras esetén instabilla valhatnak. Epitési tevékeny-
séget ajanlatos geotechnikai szakvélemény alapjan végezni.

Osi terlilete Magyarorszag szeizmikus zénatérképén, az 1-5. skalan a 5. zénaba esik, ami azt
jelenti, hogy az atlagosnal valdsziniibb féldrengések eléfordulasa.

Osi az Eszak-Mez6fold és Keleti-Bakony vizgyijté-tervezési alegységhez tartozik. A telepiilés
f6 vizfolyasai a Veszprémi-Séd és a Séd—Sarvizi-malomcsatorna, valamint a Nador-csatorna.

Osi teriiletén felszini alloviznek tekinthetk a meglévé és a felhagyott tézegbanyak utan ma-
rado vizallasok. Osi tertletén 1évé mikodé tézegbanyak, valamint a felhagyott Nadasdladany
. t6zeg banya utan felszini vizboritas talalhato.

A felszin alatti vizeknek kiemelt szerepe van az ivovizellatasban és balneoldgiai hasznositas-
ban. A fenntarthaté hasznalat érdekében fontos a minéség és a mennyiség megdrzése. Osi a
27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
felszin alatti vizmin&ség-védelmi terlleten lev6 teleplilés.

A teleplilés kdzigazgatasi teriiletének északi részét érinti a Berhida-Osi vizbazis hatarozattal
elfogadott’B” jell hidrogeoldgia véddoévezete. (9347/2005. hatarozat).

A légszennyezés terjedési lehetbségeit a domborzat, természeti adottsagok és az uralkodé
szélirany hatarozzak meg. A telepllés kérnyékén inkabb mezdgazdasagi tertiletek talalhaték,
csak egy kisebb erdéfolt talalhatd északra. Osi teriiletén nem talalhatd légszennyezettség-
méré allomas. A levegé allapotara, minéségére vonatkozé vizsgalatok Osi teriiletére vonatko-
z6lag nem allnak rendelkezésiinkre. A teleplilés levegbtisztasagara hatassal lehetnek a Pét-
furd6i gyartelepek. Az ipari eredet(i légszennyezés az utdbbi idében csdkkent a korszerd, az
elérhetd legjobb technolégianak koszonhetben.

Osi kozigazgatasi teriiletén kdrnyezeti zaj elsésorban a kdzlekedésbél szarmazik. A telepiilés
legforgalmasabb kozutja a 7202. szamu 6sszekotd ut, valamint a 72106 j. bekotd ut. Az utak
forgalma nem jelentés, igy szamottevéen nem befolyasoljak a telepulés zajterhelését.

Osi teriiletén a kommunalis szilard hulladék szervezett gylijtése és elszallitasa megoldott. A
telepilésen a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas ellatasat a Depdnia Nonprofit Kft. végzi.

4.2. A MEGHATAROZOTT TERULETIGENYES ELEMEK ALAPJAN,
JAVASLAT A MUSZAKI INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK
TERBELI RENDJERE ES A TERULET-FELHASZNALASRA
IRANYULO TELEPULESSZERKEZETI VALTOZTATASOKRA

A belterulettdl nyugatra kijeldlt fejlesztési terlletnek, mind a teruleti kiterjedése, mind a prog-
ramja atgondolando. A tervekben szerepl6 kistelkes kertvarosi lakéteriletre (450m2-es telkek)
nincs igény, és szintén nincs igény tul nagy telkes falusias lakéteriletekre sem. 800—21000 m?
nagysagu telkek irant mutatkozik kereslet.

Az Altalanos Iskola térségében tovabbi alapfoku ellatast biztosito, ill. k6zdsségépitd intézmé-
nyek szamara hely biztositand6. Ezen intézményi kdzpont térségében telepulési szintl koz-
park is biztositandé

A belterulettél nyugatra levo gazdasagi terulet uttol északra levé részén mikodo vallalkozasok
fejlesztési igényei szamara a gazdasagi terulet bévitendd. Viszont a beltertlettl délre levd
gazdasagi terlletén még rendelkezésre all igénybe nem vett fejlesztési terilet.

A tézegbanya, a tézegfeldolgozé és a 7202. j. orszagos mellékut kdzott részben a meglévd
mezd&gazdasagi utak felhasznalasaval lakoterileteket elkerlilé utvonal biztositando.
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4.3. AZ OROKSEGI ERTEKEK ES A VEDETTSEG BEMUTATASA,
JAVASLATOK AZ OROKSEG VEDELMERE ES AZ OROKSEGI
ERTEK ALAPU, FENNTARTHATO FEJLESZTESERE

A Telepulésfejlesztesi koncepcid keszitésével parhuzamosan a telepllésre VI. Telepulési
orokségvédelmi hatastanulmany —kulon kotetben— készul. A VI. Orokségvedelmi hatasta-
nulmany (tovabbiakban. TOHT) részletesen bemutatja a telepuilés épitészeti és régészeti ér-
tékeit.

Vilagérokségi és vilagérokségi varomanyos teriiletek Osi kdzigazgatasi terliletén nem talalha-
toéak.

A telepulésen 3 miemlék talalhato: rémai katolikus templom, a rémai katolikus plébaniahaz és
a reformatus templom. A két templom korul miemléki kornyezet is kijelolésre kertilt.

Az adatszolgaltatas szerint Osi kdzigazgatasi terliletén 23 db régészeti leldhely van, azonban
a TOHT készitése soran a régészek terepbejaras soran tovabbi 5 régészeti lel6helyet azono-
sitottak.

A telepuléskép védelmérél szolo 7/2018. (111.29.) onkormanyzati rendelet tartalmazza a helyi
védettség alatt allo teruleteket és egyedi védelem alatt allo épuleteket, épitményeket. A ren-
delet helyi teruleti védelemmel érintett tertletet nem jeldl ki, egyedi véédelem ala kerult két
lakéhaz, egy szobor és 13 siremlék.

5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON
KOVETESE

5.1. A KONCEPCIO MEGVALOSITASAT SZOLGALO ESzZzKOz- ES
INTEZMENYRENDSZER

Az 6nkormanyzat alkalmazhat olyan eszkdzdket, amelyek segitik, tamogatjak a fejlesztési ce-
lok elérését. Ide tartozhatnak pl.:

— Szabalyozasi tevékenységek a telepilésrendezési eszk6zdk eszkdzrendszerével
— Telepulésképi engedélyezeési és bejelentési eljaras
— Kozségi féépitész, kdzségi fémeérnok és fékertész alkalmazasa

— A tervalku” (Telepulésfejlesztési Megallapodas/Szerz6dés vagy Telepulésrendezési
Szerz6dés)

— Kdzségmarketing célu tevékenységek (pl. marketing stratégia elkészitése, marketing-
kommunikacié), a maganbefekteték bevonasa, a lehetséges, kolcséndsen eredmé-
nyes partneri egyuttmikddések kialakitasa érdekében, valamint hogy a létesitmények
kihasznaltsaga ndvekedjen, a fejlesztési eredmények ismertebbé valjanak, a kdzség
altal tervezett programok minél nagyobb vonzerével birjanak.

— Helyi adékedvezmények, épitési illeték kedvezmények biztositasa bizonyos esetekben
a magantbéke mobilizalasa érdekében.

— Lakasépitési, lakhatasi tamogatasi rendszer kidolgozasa

A kozsédfejlesztési programok végrehajtasara az dnkormanyzat gazdasagi programjai, azon
belll az éves koltségvetések fejlesztési elbiranyzatai biztositjak a sziikséges dontéseket és a
forrasokat. Az Eurépai Unid koltségvetési ciklusaihoz igazodva az dnkormanyzat feladata,
hogy a telepulésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott célkitiizéseket és az egyes agazati
operativ programok palyazati, forrasszerzési lehetéségeit 6sszehangolja.
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