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1. Elézmények

Osi Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Osi kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi
Tervérél sz6l6 10/2007 (V.11.) 6nkormanyzati rendeletének 10.§-a szabalyozza a kdzponti vegyes terliletek be-
épithetdségét. Az Onkormanyzat a 638/3 hrsz-U ingatlanon a részére biztositott palyazati tamogatasbol sportléte-
sitmény (tornaterem) felépitését hatarozta el.

Az épitési dvezet beépitési paraméterei, kiildndsen a beépitési mutatd erésen korlatozzak az iskola ingatlanan
tovabbi beépités megvalésitasat.

A HESZ 10. §-a szerint az épitési telek maximalis beépitettsége 30%, az épitménymagassag 6,0 m. 10.000 m2.
Az dnkorményzat a tervezett tornaterem megépitése érdekében a beépitettség maximalis értékét 60 %-ra, az
épitménymagassag maximumat 8,50 m-re szeretné névelni.

2. Jovahagyandé munkarészek

A tervezett modositasok a HESZ madositasaval kezelhetdk. A Vk jelli épitési dvezet mddositasa a telepiilésszer-
kezeti terv mddositasat nem igényli.

A helyi épitési szabalyzat médositasa

Osi Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..12015. (.... .... ) 6nkormanyzati rendelet-tervezete
Osi kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél szol6
10/2007. (V. 11.) Osi 6nk. rendelet modositasarol

Osi Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény 6. § (1); 6/A. § (3) tovabba a 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptor-
vény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:
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1.§

Osi kozség Helyi Epitési Szabalyzatarl és Szabalyozasi Tervérdl szol6 10/2007 (V. 11.) Osi onk. rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 10. § helyébe a kdvetkez6 rendelkezések lépnek:

(1)

"0. §

A VK jellel ellatott kdzponti vegyes terlleten éplletek szabadon &llé beépitési moddal, a kialakult allapothoz
igazodoan, illetve a jel6lt épitési helyen belll helyezheték el. Elhelyezésik meglévé vagy kialakitando,
egyedi épitési telkeken torténhet.

A VK jelii 6vezetben a kialakithato/beépithetd telek minimalis nagysaga a kialakult méret illetve 1000 m2, a
kialakithat6/beépithetd telek legkisebb telekszélessége 20 m, a beépités mddja szabadon alld, a beépitett-
ség maximalis mértéke 60 %, maximalis épitménynagysag 8,50 m.

Allattartas céljara szolgalo épiiletek, épitmények ezen dvezetben nem épithetdk.

Magastetds éplilet tetejének hajlasszoge 45°-nal meredekebb nem lehet. 20-45° kdzotti tetdhajlasszogl
magastetds épllet meghatarozé tdmegén tetéhéjalasaként kizarolag a természetes égetett cserép szinével
harmonizalé agyagcserép ill. betoncserép alkalmazhato.

Az dvezetben nem helyezhetd el parkoldhaz és lizemanyagtolts.

Az dvezetben elhelyezhetd:

igazgatasi épulet, kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglaté-, szallashely éplilet,

egyéb kdzosségi, kulturalis és karos kdrnyezeti hatassal nem jard szérakoztato épiilet,

egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,

sportlétesitmény,

nem zavard hatast gazdasagi tevékenységet szolgalé éplilet és

a fenti Iétesitmények tulajdonosainak illetve hasznaldinak lakasai az épiileten beliil, a szinttertilet
30%-anak mértékéig.

St

A kdzponti vegyes 6vezetben a zoldfelilletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) azegyes telkek tertiletének legaldbb 20 %-at z6ldfellletként kell kialakitani.

b) a telkek zdldfelllettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintli (gyep- cserje- és lombkoronaszint
egy(ttesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani és

c) az épitési telken belili parkold felliletek arnyékolasat biztosité fasitast minden megkezdett 4 db vara-
kozo- (parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronét néveld, kdrnyezettlird, tulkoros lombos fa telepitésé-
vel kell megoldani, minimum 1 m2 terméféldterdlet biztositdsaval."

2. §

Ez a rendelet elfogadasat kdvet6 15. napon |ép hatalyba.

Osi, 2015, ..o ...

Kotz6 Laszl6 Péringer Ferencné
polgarmester jegyzé
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Zaradék: Osi Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél és Szabalyozasi Tervé-
rél 52616 10/2007. (V. 11.) Osi énk. rendeletnek médositasarél sz6l6 ......... 12015. (......) rendeletét a Képviseld-
testilet 2015. ............... -i Ulésén fogadta el. A rendelet kihirdetése a helyben szokasos modon 2015.
........................ -an/én tortént.

058i,2015. oo,

Péringer Ferencné
jegyz0

3. Alatamaszto munkarészek

A HESZ tervezett modositasa a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.
(XI. 8.) kormanyrendelet. 45.§. (2) bekezdésében foglaltak szerinti alabbi munkarésszel késziil. A jogszabaly-
szerkesztésrdl sz6l6 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet szerint a rendelet szévegében nem szerepelhet tablazat,
ezért a HESZ-ben szereplé tablézatokat érintd modositasoknal széveges rendelkezések keriiltek megfogalma-
zasra.

3.1 Azépitett kdrnyezet és beépités vizsgalata, kornyezetalakitasi javaslat

A hatalyos szabalyozas a teleplilés kdzigazgatasi hataran bellil kizarélag az iskola tertletén hatarol le kdzponti
vegyes terlletet a BSZA-1 jelii belterlileti szabalyozasi tervlapon VKk jellel jeldlve.

3

kivonat a BSZA-1 jeli belteriileti szabalyozasi terviapbdl
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Az iskola a 638/3. hrsz-U telken fekszik. A telek jelentds részét a hatalyos rendezési terv zéldterlletbe sorolja, igy
a 13 315 m2 terlilet(i telek beépitésre szant terilletrésze 7 295 m2-re csdkken. A telken iskola- és dvodaépilet,
szolgalati lakas és kiszolgald épiletek talalhatok. Az egykori sportpalya helyén a palya csarnokszerkezettel torté-
né lefedésével sportcsarnokot épitett az dnkormanyzat, az épiilet 2011-ben épitési majd hasznalatbavételi enge-
délyt kapott, az épilet az ingatlan nyilvantartdsban még nem keriilt tvezetésre. A sportcsarnokkal egytt a telek
jelenlegi beépitett terlilete 2828 m2, beépitettsége 38,7 %, tehat a beépitettség maximalisan kihasznalasra kerdilt.
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A zoldterUletet flives zoldterlletként hasznaljéak, egy részén futballpalya mikodik. Az iskola elétti kozterlet, a 664
hrsz-0 Sagvari Endre utca két oldalan jellemz6en kertvarosias lakéterlletek talalhatdk foldszintes, fold-
szint+tetbteres beépitéssel. Az utca épitett kdrnyezete meghatarozdan a '60-es éveket kdvetden alakult ki. Az
épliletek utcara merdleges gerincii nyeregtetével vagy satortetével épiiltek. Epitéskori allapotukban az épiileteket
altaldban rombusz palaval illetve hornyol, égetett cseréppel fedték. A palafedés elhasznalédasat kdvetéen a
tulajdonosok a tet6héjalasokat altalaban cserépfedésre cserélik.

Az iskola foldszint+1 emeletes fééplilete hagyomanyos falazott szerkezetekkel, magastetével késziilt, tetejét
rombusz palafedés alkotja. A melléképiletek lapostetds foldszintes tdémegek. A sportcsarnok acél-vasbeton ve-
gyes vazszerkezettel, tégla kitoltd falakkal épiilt, kishajlasu tetején tablas fémlemez fedés talalhato. Az iskola
emeletes tdmegének parkanymagassaga 7,50 m, a sportcsarnoké 8,00-8,50 m.

A 8 osztalyos iskolaban 130 gyermek tanul, az évoda 4 csoportos, 90 f6s kapacitassal lzemel. A testnevelés, a
labdasportok, kilondsen a kézilabda terén a telepiilés komoly eredményeket ért el, emiatt évek dta probléma a
jatékok infrastrukturdlis feltételeinek javitasa. Az elkészilt sportcsarnok, fedett sportpalya mellett tovabbi flithet6
koséarlabdapalya méretli csarnok épitése valt sziikségessé, amelynek miikddésbe allitasaval az (izemeltetési
kéltségek jelentésen mérsékelhetdk. Az épités feltételei a jelenlegi beépitési paraméterek mellett nem biztositha-
tok.

Az alabbi beépités javaslattal igazolhatd, hogy a csarnok kozter(let feléli oldalan 1évé telekteriileten az Uj épiilet
megépithetd. A beépitett terillet a tornaterem csarnokrészének megépitésével 3450 m2-re né, a beépitettség
47,29 %-ra véltozik. A kiszolgal6 épiletek helyigénye miatt szilkséges az orszégos telepllésrendezési és épitési
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kdvetelményekrol sz0l6 253/1997 (XII. 20.) szamu kormanyrendeletben (OTEK) meghatarozott 60 %-0s beépit-
hetéség biztositasa.

A beépitési javaslaton lathato, hogy az 5,00 m-es el6kert és a 6,00 m-es oldalkert az épités soran tarthat6. A
kiszolgald helyiségek (6ltoz6k, szertarak) helyigénye a lapostetds épllet atalakitasaval, atépitésével, illetve bévi-
tésével biztosithatok. Az oktatasi intézmények tervezési el6irasairdl sz6l6 MSZ 24203-2 szabvany 8,0 méterben
hatarozza meg a kosarlabdapalya méret(i tornaterem hasznos belmagassagat. A szerkezeti magassagokat is
beszamitva szlikséges az épitménymagassag 8,50 méterben térténé meghatérozasa.
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Altalanos Iskola
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beépitési javaslat
A telepilléskdzpont vegyes dvezet kdrnyezetének allapotat a mellékletben talalhaté fotodokumentécio mutatja be.

A VK jelli épitési Gvezet szabalyozasi elSirasait tartalmazé 10.§ rendelkezéseit a fejlesztési elképzelések megva-
l6sitasa érdekében az alabbiak szerint pontositani, javitani szlikséges:

A HESZ 10.§-a a jelenlegi szabalyozas szerint:

10.8

(1) A Vk jellel ellatott kbzponti vegyes tertileten épiiletek szabadon alld beépitési méddal, a kialakult allapothoz

igazodban helyezhetdk el, illetve a jeldlt épitési helyen beliil. Elhelyezésiik meglévé vagy kialakitando, egyedi
épitési telkeken térténhet.

Ovezeti| Kialakithatd telek | Kialakithato Beépités | Max. beépitettség | Max. épitmény
jel | min. nagysag (m?) |telek legkisebb mddja mértéke (%) magassag
telek szélesség (m) (m)
Vk K:ill. 1000 20 SZ 30 6,0

Sz: szabadon all6 beépités, K: kialakult

(2) Allattartas céljara szolgalé épiiletek, épitmények ezen dvezetben nem épitheték.

(3) Amennyiben az épliletek magastetvel készilnek, lgy a f6 témeget meghatarozo tet6 hajlasszoge 45 “nal
meredekebb nem lehet. Egetett agyagcserép ill. ahhoz szinben és formaban alkalmazkodd egyéb héjalas
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alkalmazhaté, kivéve az alacsony hajlast ill. lapostet6t. Nem alkalmazhaté a fémlemez, és tablas lemezfe-
dés, kivéve az alacsony hajlasu ill. lapostetét. Csak épitett kémény (szerelt nem) létesitheté.

(4) Az bvezetben nem helyezhetd el parkolohaz és lizemanyagtolté.

(5) Az bvezetbe elhelyezhetd:

(6) Kbzponti vegyes Gvezetben a zéldfeliiletek kialakitasara a telepiléskdzpont vegyes Gvezet zéldfeliileti elirasai
(9.§. 9.) vonatkoznak.

o Igazgatasi épiilet, kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato-, szallashely éplilet

Egyéb kéz6sségi, kulturélis és karos kérnyezeti hatassal nem jaré szérakoztatd épiilet
Egyhazi, oktatasi, egészséqligyi, szocialis éplilet

Sportlétesitmény

Nem zavaré hatast gazdasagi tevékenységet szolgalo éplilet

mértékéig.

A javasolt szabalyozas modositas a 10.§ rendelkezéseit az alabbiak szerint érinti (a délt betlivel szedett
rendelkezések nem valtoznak):

(1)

"0. §

A VK jellel ellatott kdzponti vegyes teriileten épiiletek szabadon &llé beépitési méddal, a kialakult allapothoz
igazoddan, illetve a jeldlt épitési helyen bellll helyezhet6k el. Elhelyezésik meglévd vagy kialakitandd,
egyedi épitési telkeken torténhet.

A VK jell 6vezetben a kialakithato/beépithetd telek minimalis nagysaga a kialakult méret illetve 1000 m2, a
kialakithat6/beépithetd telek legkisebb telekszélessége 20 m, a beépités mddja szabadon alld, a beépitett-
ség maximélis mértéke 60 %, maximalis épitménynagysag 8,50 m.

Allattartas céljara szolgalo épiiletek, épitmények ezen dvezetben nem épithetok.

Magastetds éplilet tetejének hajlasszoge 45°-nal meredekebb nem lehet. 20-45° kozotti tet6hajlasszogl
magastetds épllet meghatarozé tomegén tetéhéjalasaként kizarolag a természetes égetett cserép szinével
harmonizélé agyagcserép ill. betoncserép alkalmazhato.

Az 6vezetben nem helyezhetd el parkoléhaz és (izemanyagtolté.

Az dvezetben elhelyezhetd:

g) igazgatasi épllet, kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglatd-, szallashely éplilet,

h) egyéb kozdsségi, kulturalis és karos kérnyezeti hatassal nem jard szérakoztatd éplilet,

i) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis éplilet,

i) sportlétesitmény,

k)  nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységet szolgald épllet és

) a fenti létesitmények tulajdonosainak illetve hasznaldinak lakasai az éplleten belll, a szintterulet
30%-anak mértékéig.

A kdzponti vegyes 6vezetben a zoldfelilletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

d) azegyes telkek teriiletének legalabb 20 %-at zdldfellletként kell kialakitani.

e) a telkek zoldfellettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintl (gyep- cserje- és lombkoronaszint
egylttesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani és

f)  az épitési telken bellli parkolé felliletek arnyékolasat biztosito fasitdst minden megkezdett 4 db véra-
koz6- (parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettiird, tilkoros lombos fa telepitésé-
vel kell megoldani, minimum 1 m2 terméfdldterilet biztositasaval."
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3.2  Kozlekedési, kozmiivesitési, hirkozlési vizsgalat, javaslatok

A tervezett modositasok az épitési telek és egyben a tertiletfelhasznalasi egység kdzmiikapcsolatait nem érintik.
A megndvekedd elektromos energia igény a meglévé erésarami haldzatrol biztosithatd. A jelenleg hatalyban
lévd teleplilésrendezési eszkozok kdzmivesitési és hirkozlési alatamasztdé munkarészeit a mddositasok miatt
nem kell modositani.

Az OTEK szerint a egyes telkek és épitmények rendeltetésszer(i hasznalatahoz a telken beliil a 4. szamu mel-
léklet szerint meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. Az 5. pont szerint bélcséde,
alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nalld rendeltetési egység minden foglalkoztatoja és/vagy tanterme netté
alapteriletének minden megkezdett 20 m2-e utan kell 1-1 parkoldhelyet kiépiteni. Miutan a tornaterem nem énal-
16 rendeltetési egység, igy annak megépitésekor parkold tobblet igény nem jelentkezik. Az iskola elétti kozterlle-
ten, illetve az udvaron bellil kerliltek a meglévd parkoléhelyek kijeldlésre.

A telek kozterilet kapcsolatait a rendezési terv modositas miatt nem szikséges modositani.
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KORNYEZET]

ALLAPOTFELMERES
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